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CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ 
QUẢN LÝ BẤT ĐỘNG SẢN IDJ 

Số: 01/2023/BC.ĐHĐCĐ-BGĐ 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Hà Nội, ngày 15 tháng 03 năm 2023 

BÁO CÁO HOẠT ĐỘNG KINH DOANH NĂM 2022 VÀ 
KẾ HOẠCH HOẠT ĐỘNG NĂM 2023 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông Công ty cổ phần đầu tư và quản lý bất động sản IDJ 

Thay mặt Ban giám đốc, tôi xin phép báo cáo quý vị về kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 
2022 và kế hoạch năm 2023. 

I. TỔNG KẾT TÌNH HÌNH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2022 

Năm 2022 là năm đặc biệt khó khăn với ngành bất động sản do các chính sách thắt chặt của 
Nhà nước. Trong bối cảnh đó, Công ty cổ phần đầu tư và quản lý bất động sản IDJ tiếp tục triển khai 
các hoạt động kinh doanh bất động sản và duy trì kết quả kinh doanh có lãi trong năm 2022. Doanh 
thu năm 2022 là 11,1 tỷ đồng từ việc chuyển nhượng thành công các bất động sản tại Hải Phòng và 
Hoà Bình. Lợi nhuận sau thuế là hơn 27 triệu đồng. Đáng chú ý là hiện tại công ty đang sử dụng hoàn 
toàn vốn tự có nên không phải chịu áp lực lãi vay như các doanh nghiệp khác cùng ngành. Đây là kết 
quả rất đáng khích lệ trong bối cảnh ngành bất động sản đóng băng, lãi suất tăng cao và các chính 
sách thắt chặt của Nhà nước. Tuy không đạt được kết quả như kỳ vọng nhưng đây cũng là sự nỗ lực 
rất lớn của toàn thể cán bộ công nhân viên của công ty trong năm 2022. 

Trong năm 2022, Công ty đã đầu tư vào các bất động sản tiềm năng tại quận Bắc Từ Liêm, 
Hà Nội và tiếp tục nắm giữ các bất động sản tại Hà Nam, Thái Nguyên, hứa hẹn tăng trưởng tốt trong 
tương lai gần. 

Kết quả hoạt động kinh doanh năm 2022 
Đơn vị: VNĐ 

Chỉ tiêu Năm 2022 Năm 2021 
Tổng giá trị tài sản 101.175.437.582 100.713.573.480 
Vốn chủ sở hữu 100.492.090.331 100.242.332.214 
Doanh thu thuần 11.100.575.819 12.660.000.000 
Lợi nhuận từ HĐKD (11.643.776) 226.324.767 
Lợi nhuận khác 68.499.834 (3.500.000) 
Lợi nhuận trước thuế 56.856.058 222.824.767 
Lợi nhuận sau thuế 27.758.117 174.596.582 
Lợi nhuận sau thuế của cổ đông Công ty mẹ 29.061.812 178.781.464 
Lợi nhuận sau thuế của cổ đông không kiểm soát (1.303.695) (4.184.882) 
Lãi cơ bản trên cổ phiếu 2,91 95,17 

(Nguồn: BCTC hợp nhất đã kiểm toán năm 2022 của CTCP đầu tư và quản lý bất động sản IDJ) 

II. KẾ HOẠCH KINH DOANH NĂM 2023 

Năm 2023, Ban giám đốc Công ty nhận định thị trường còn rất nhiều rủi ro tiềm ẩn do các 
chính sách kinh tế vĩ mô chưa thống nhất. Tuy nhiên, cơ hội thị trường là khá lớn, đặc biệt trong bối 
cảnh nhiều nhà đầu tư đang cắt lỗ bất động sản. 
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Ban giám đốc Công ty nhận thấy nhiều cơ hội và thách thức đối với hoạt động sản xuất kinh 
doanh của Công ty trong thời gian tới đây: 

§ Cơ hội: 

- Làn sóng cắt lỗ bất động sản; cơ hội mua được bất động sản với giá tốt. 
- Thị trường chứng khoán đi xuống là cơ hội để đầu tư cổ phiếu tốt với giá rẻ. 

§ Thách thức: 

- Nhà nước siết chặt tín dụng đối với hoạt động đầu tư vào bất động sản 
- Lãi suất tăng cao, niềm tin của giới đầu tư giảm sút bởi các biến cố với các doanh nghiệp bất 

động sản lớn và trên thị trường trái phiếu. 

Dựa trên tình hình thực tế cũng như mục tiêu mà HĐQT đề ra, Ban giám đốc đề xuất phương 
hướng và kế hoạch kinh doanh năm 2023 như sau: 

§ Về định hướng các hoạt động kinh doanh: 

√ Tối ưu hóa chi phí: Tối ưu hoá tất cả các chi phí hoạt động theo hướng tiết kiệm, tinh gọn, 
hiệu quả. 

√ Đẩy mạnh việc xây dựng cho thuê, tạo ra bất động sản dòng tiền: xây dựng trên đất hiện tại 
và đất tiềm năng sẽ mua trong tương lai. 

√ Phát triển một số dịch vụ liên quan đến bất động sản:  
- Bán các sản phẩm bất động sản ở nước ngoài cho người Việt Nam 
- Dịch vụ định cư nước ngoài: Canada, Úc, Mỹ. 

Công ty sẽ thêm một phòng kinh doanh đảm trách việc này. 
√ Tìm kiếm các bất động sản đầu tư trong nước thông qua các hoạt động đấu giá, thanh lý ngân 

hàng, bất động sản cắt lỗ để tìm cơ hội đầu tư tốt nhất cho công ty. 
√ Đầu tư khoảng 5 - 20% vốn vào thị trường chứng khoán niêm yết khi tìm được cơ hội bắt đáy 

thị trường. 
√ Không ngừng tìm kiếm các cơ hội đầu tư mới. 

§ Về mục tiêu doanh thu và lợi nhuận: 

Trong điều kiện thị trường thuận lợi, Ban giám đốc đặt mục tiêu doanh thu và lợi nhuận như sau: 

Kế hoạch doanh thu: 75 tỷ đồng 
Kế hoạch lợi nhuận sau thuế: 15 tỷ đồng 

Trong điều kiện thị trường diễn biến xấu, Ban giám đốc đặt mục tiêu kinh doanh có lãi, đảm bảo an 
toàn tài chính, an toàn vốn cho công ty. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua./. 

 TM. BAN GIÁM ĐỐC 
 GIÁM ĐỐC 

 (Đã ký) 

 HOÀNG HÀ PHAN 


