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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN PAU TU VA QUAN LY BAT PONG SAN IDJ
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

(da duge kiém toan)



Céng ty C6 phAn Diu tw va Quan Iy Bit dong san IDJ
S6 3 - G1, khu d thi Nam Thing Long, phudng Xuan La, quin Tay HJ, thanh Phd Ha Noi, Viét Nam

NOI DUNG

Bdo céo ciia Ban Giam déc

Béo céo Kiém todn doc lap

Béo cdo tai chinh hop nhit da dugc kiém toan
Bang cin dbi ké toan hop nhit

Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Biéo cdo luu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét
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Cong ty C6 phin Péu tw va Quin Iy Bét ddng san IDJ
S6 3 - G1, khu d thj Nam Théng Long, phudng Xuén La, quin Tay HOb, thanh Ph6 Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phin Piu tur va Quan ly Biét dong san IDJ (sau day goi tht 12 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo
ctia minh va Bdo céo tai chinh hgp nhét ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Cong ty cd phén Piu tu va Quan ly Bit dong san IDJ dugc thanh ldp va hoat djng theo Giéy ching nhén dang Ky
doanh nghigp Cong ty ¢d phin s 0108035417 do S& Ké hoach va Pau tu thanh ph Ha Noi cép lan ddu ngay 25
thang 10 nim 2017, dang ky thay d6i l4n thir hai ngay 17 thang 8 nim 2022.

Try s& chinh ciia Cong ty tai S8 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quin Tay Hb, thanh Phé Ha
Noi, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong nam va tai ngay lap bdo céo nay bao gbm:

Ong: Trén Trong Hiéu Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong: Hoang Ha Phan Thanh vién
Ba: Nguyén Thi Trac Linh Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Giam déc da didu hanh Cong ty trong nam va tai ngay lap béo cdo nay bao gbém:

Ong: Hoang Ha Phan Giam débc
Ba: Trin Thi Huyén Phé Giam déc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gbém:

Ba: Duong Thi Thing Truéng ban
Ong: Nguyén Thanh Son Thanh vién
Ba: Nguyén Quynh Hoa Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO da thyc hién kiém toan cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhit cho Céng
ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Gidm dc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 14p Bao cdo tai chinh hop nhit phan nh trung thye, hop 1y tinh hinh

tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong qué trinh 1ap

Béo céo tai chinh hop nhit, Ban Gidm déc Cong ty cam két da tuén thi cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kidm sodt ndi b ma Ban Giam déc va Ban Quan trj Cong ty xé4c dinh la can thiét dé dam bao
cho viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh hop nhit khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hodc do nhdm Ian;

- Lua chon c4c chinh séch ké toan thich hop va ép dung céc chinh séch nay mot cach nhét quén;

- Duara céc danh gid va du doan hop 1y va thén trong;

- Néu rd cic chuén muc ké todn duge ap dung co6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhiing ap dung sai 1éch trong yéu dén
mirc cin phai cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit hay khong;

- Lép va trinh bay céc Bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tudn thu cac Chuan myc ké toan, Ché d ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhit;
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Céong ty C6 phin Déu tw va Quén Iy Bt dgng san IDJ
S6 3 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phudng Xuan La, quan Tay H9, thanh Phé Ha Noi, Viét Nam

- Lap cdc Béo céo tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty sé& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam béao ring cac sé ké toan dugc Iuu gitr @& phan 4nh tinh hinh tai chinh clia Céng ty, v6i
mirc d6 trung thue, hop 1y tai bit ctr thoi diém nao va dam béo ring Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi cic quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc. Ddng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thyc hién cac
bién phap thich hop dé ngiin chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Giam d6c Cong ty cam két ring Béo cio tai chinh hgp nhit d4 phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay, phit hep véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée I8p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Cam két khac

Ban Gidm déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 huéng din vé quan tri
cong ty 4p dung dbi véi cong ty dai chung va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai
Théng tur s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh huéng din cong b thong tin trén Thj truéng chimg

khoan.

Ha Noi, ngay 21 thang 03 nam 2023
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CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA ASCO ENEE
0 55 2, ngd 308 Lé Trong Tdn, P. Khuong Mai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi .:
@ 0825092007 @ 0102374170 @ csco@ascow © wwwascown O} ~ ]

S6: 31/2023/ASCO/BCKT-NV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Quy C ddng, Hpi ddng Quin tri va Ban Gidm déc
Cong ty C6 phan Piu tw va Quin ly Bit dong sén IDJ

Bso cdo kiém toan vé& Bao cdo tai chinh hop nhit

Chiing tbi dé kiém toan Bao c4o tai chinh hgp nhit kém theo ctia Cong ty Cé phin PAu tr va Quan ly Bit dong san
IDJ dugc 1ap ngay 21 thang 03 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 29, bao gdm: Bang can d6i ké toan hop nhit tai ngay
31 théng 12 ndm 2022, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Bao céo Iuu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam
tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhi¢m v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop nhét cita
Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét va chiju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Giam dbc xéc dinh 1a
ce‘u} thiét d& dam bao cho viéc I4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian 14n hogic
nhim I4n.

Trach nhi¢m cia Kiém tosn vién

Tréch nhiém ctia ching t6i la dwa ra ¥ kién v& Béo c4o tai chinh hop nhét dya trén két qua ctia cude kiém toén. Ching
ti da tién hanh kiém toén theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cdu ching tdi tuan thu
chuén myc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, l4p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam
bao hop 1y vé viéc ligu Béo cdo tai chinh hop nht ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién céc thii tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cac s liéu va thuyét
minh trén Béo cdo tai chinh hop nhét. Céc thii tuc kiém todn dugc lwa chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién, bao
g0m danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh hgp nhét do gian 1an hojic nhim I&n. Khi thyc hién
dénh gid céc riii ro ny, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc I4p va trinh bay
Bdo cdo tai chinh hop nhét trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop v6i tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dwa ra v kién v& hiéu qué ctia kiém so4t ndi bd ciia Cong ty. Céng viée kiém toan cling
bao gbm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia céc uée tinh ké toén cia
Ban Giam dbc ciing nhw danh gia viée trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chiing téi tin twéng ring cac bing chimg kiém toan ma chiing t6i d thu thap dugc 12 ddy da va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo c4o tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C4 phin Pdu tu va Quan Iy Bét dong san IDJ tai ngay 31 théng 12 nim 2022, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi
Chuén myc, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nht.
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Vin dé khac

Bio cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty C5 phan Déu tu va Quan Iy Bét dong san IDJ cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2021 da duoc kiém toan boi kiém toan vién va Cong ty Kiém toan khac. Kiém toén vién da duara y
kién chdp nhan toan phin déi véi Béo cdo tai chinh nay tai ngay 19 thang 01 nam 2022. Mgt sd chi tiéu dd duge phan
loai lai cho pht hgp dé so sanh véi s6 liéu nam nay.

dai dién/cho
HRHing Kiém toan va Pinh gia ASCO

(

e ———

e
" INBY Phan Dinh Diing

Pho Tong Giam dbc Kiém toan vién

Gify chimg nhan dang ky hanh nghé Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé

s6: 4493-2019-149-1 s6: 4887-2019-149-1

Ha Ngi, ngay 22 thang 03 nam 2023
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Cong ty C5 phin Diu tw va Quén Iy Bit dgng sin IDJ

$b 3 - G1, khu d thj Nam Thing Long, phudng Xuan La, quén Tay
Hd, thanh Phé Ha Ngi, Viét Nam

Bio cso tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022

TAI SAN

A.

B et b

i

IL.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

. Piu tu tai chinh ngiin han

Chimg khoén kinh doanh
Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh
PAu tu nim gitr dén ngay déo han

. Céc khoan phii thu ngén han

Tré truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai sin ngin han khac

Chi phi tra truéc ngén han

Thué GTGT dugc khéu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

Tai sin cb djnh

. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ke

Diu tw tai chinh dai han
PAu tu gbp von vao don vi khac

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04

05
06
07

08

10

07

09

04

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
95.087.912.700 100.294.429.202
40.646.527.150 24.281.025.775
30.086.527.150 6.281.025.775
10.560.000.000 18.000.000.000
76.103.111 119.211.868
84.182.335 84.182.335
(60.529.224) (14.970.467)
52.450.000 50.000.000
4.109.659.755 75.498.028.551
31.890.000 23.091.544
3.680.000.000 350.000.000
397.769.755 75.124.937.007
49.704.005.500 -

49.704.005.500

551.617.184
84.915.618

880.000
465.821.566

6.087.524.882

40.600.000
40.600.000

346.924.882
346.924.882
433.316.364
(86.391.482)

5.700.000.000
5.700.000.000

396.163.008
55.484.002

806.000
339.873.006

419.144.278

419.144.278
419.144.278
433.316.364
(14.172.086)

101.175.437.582

100.713.573.480




Cong ty C6 phin Piu tw va Quan Iy B4t dong sin IDJ

S(‘)‘ 3 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phudng Xuan La, quin Tay
HO, thanh Phé Ha Noi, Viét Nam

Bo cdo tai chinh hgp nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
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421
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tgi ngay 31 thdng 12 nim 2022

NGUON VON

AT S S

NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngin han

Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

. No dai han
. Thué thu nhép hoan lai phai tra

VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hiru
Vén gép cia chii s hitu

(tiép theo)

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét

Lgi nhuén sau thué chua phén phéi

LNST chuea phdn phdéi lity ké dén cudi nam truce

LNST chica phdn phdi ndm nay
Loi ich c6 dong khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Vii Thi Huyén

Ké todn truomg -

W

Ng6 Thi Thanh Huyén

Thuyét
minh

11

12

24

14

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
683.347.251 471.241.266
676.578.688 470.168.219
128.839 700.006
426.908.573 220.864.418
132.041.276 111.730.795
50.000.000 136.873.000
67.500.000 -
6.768.563 1.073.047
6.768.563 1.073.047
100.492.090.331 100.242.332.214
100.492.090.331 100.242.332.214
100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
197.578.908 168.517.096
168.517.096 (10.264.368)
29.061.812 178.781.464
294.511.423 73.815.118
101.175.437.582 100.713.573.480
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Cong ty C6 phin Diu tw va Quin ly Bt dong san IDJ
$6 3 - G1, khu d6 thj Nam Thing Long, phudng Xuan La, quén Tay

Hd, thanh Phé Ha Ni, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Ma
sb

01
02
10

11

60

61
62

70

71

o

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

CHI TIEU

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Gi& vbn hang ban

. Doanh thu hoat dong tai chinh
. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay

. Phén 14i hoic 13 trong cdng ty lién doanh, lién két

9. Chi phi ban hang

10.
11.

12.
. Chi phi khac

13

14.
15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

22 Lai suy giam trén c6 phiéu

Chi phi quan ly doanh nghi¢p

Ndam 2022

Thuyét
minh

. Doanh thu ban hang va cung cap djch vu

. Doanh thu thuéin v& bsn hang va cung cip dich vy

. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cép djch vy

Lgi nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh

Thu nhép khac

Loi nhuén khéc

Téng lgi nhufn ké todn trwée thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p

Loi nhudn sau thué cia Cong ty me
Loi nhudn sau thué ciia c6 dong khong kiém soat

Lii co bén trén cb phiéu

Ngudi 1ap biéu

Vii Thi Huyén

Ké toan truéng

/

Ngé Thj Thanh Huyén

15

16

17
18

19
20

21
22

23
24

25

Nam 2022

Niam 2021

VND

11.100.575.819

11.100.575.819

8.097.531.470

3.003.044.349

1.309.620.398
45.567.878

671.961.792
3.606.778.853

VND

12.660.000.000

12.660.000.000

10.964.859.281

1.695.140.719

197.571.494
16.041.620

1.650.345.826

(11.643.776) 226.324.767
96.059.581 =
27.559.747 3.500.000
68.499.834 (3.500.000)
56.856.058 222.824.767
23.402.425 47.155.138

5.695.516 1.073.047
27.758.117 174.596.582
29.061.812 178.781.464
(1.303.695) (4.184.882)

2,91 95,17
2,91 95,17

Ha Néi, ngay 21 thang 03 ndm 2023
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Céng ty C phén Piu tu va Quin ly Bét ddng sin IDJ

$6 3 - G1, khu 5 thj Nam Thaing Long, phuong Xuan La, quin

Tay HJ, thanh Phé Ha N¢i, Viét Nam

Béo c4o tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Ndam 2022
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Ma CHI TIEU Thuyét Niim 2022 Niim 2021
s6 minh VND VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhugn triwde thué 56.856.058 222.824.767
2. Diéu chinh cho cic khodn (1.191.842.245) (136.442.773)
02 - Khéu hao tai san cé dinh va bét dong san diu tu 72.219.396 14.172.086
03 - Cac khoan dy phong 45.558.757 14.970.467
05 - Lai, 16 tir hoat dong diu tu (1.309.620.398) (165.585.326)
08 3. Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truwdc thay doi (1.134.986.187) 86.381.994
von luu dpng
09 - Ting, giam céc khoan phai thu 74.551.746.235 (75.146.826.851)
10 - Tang, giam hang tdn kho (49.704.005.500) -
I1 - Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 13i vay 332.359.030 470.168.219
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) -
12 - Tang, giam chi phi tra truéc (29.431.616) (39.180.002)
13 - Tang, giam chirng khoén kinh doanh oo (84.182.335)
15 - Thué thu nhép doanh nghiép da np (149.350.985) (387.028.144)
20 Luwu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 23.866.330.977 (75.100.667.119)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xy dung tai san c¢é dinh - (433.316.364)
va cac tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cac cdng cyu n¢ cua don vi (44.822.450.000) (400.000.000)
khéac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cng cu ng ctia don 41.490.000.000 165.585.326
vi khic
25 4. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac (5.700.000.000) s
27 5. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhudn dugce chia 1.309.620.398 -
30  Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tu (7.722.829.602) (667.731.038)
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Céng ty C6 phén Piu tw va Quan Iy Bit dgng san IDJ Béo cio tai chinh hop nhit
$6 3 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phutmg Xuan La, quan Nam tai chinh két thuc ngdy 31/12/2022
Tay Hb, thanh Phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ndm 2022
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mia CHI TIEU Thuyét Niim 2022 Niim 2021

6 minh VND VND

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

31 1. Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu, nhan vén gép ciia 222.000.000 100.018.000.000
chi sé hitu

40  Luwu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 222.000.000 100.018.000.000

50 Luu chuyén tién thuén trong nim 16.365.501.375 24.249.601.843

60 Tién va twong dwong tién ddu nim 24.281.025.775 31.423.932

70 Tién va twong dwong tién cudi nim 03 40.646.527.150 24.281.025.775

Ha Noi, ngay 21 thang 03 ndm 2023

Ngudi Iap biéu Ké todn trudéng

Vii Thj Huyén Ngb Thj Thanh Huyén oitig Ha Phan
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Céng ty C6 phan Piu tir va Quén ly Bit djng san IDJ Bio cdo tai chinh hop nhit
Sé 3 - G1, khu do thi Nam Thiing Long, phudng Xuén La, quin Ty Hd, thanh Nzm tai chinh két thic ngay
Ph6 Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2022

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hiru vén
Cong ty C6 phin PAu tr va Quan Iy Bt dong san IDJ duge thanh 14p va hoat dong theo Gidy chiing nhan déng ky

doanh nghiép Céng ty cb phén sb 0108035417 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Ngi cdp lan dau ngay 25 thang
10 ndm 2017, dang ky thay ddi 1an thir hai ngay 17 thang 8 ndm 2022.

Tru s& chinh ctia Cong ty duoc dt tai: S8 3 - G1, khu d6 thj Nam Thing Long, phudng Xuén La, quan Téy HO, thanh
Phd Ha Noi, Viét Nam

Vén didu 1¢ ciia Cong ty 1a: 100.000.000.000 ddng; twong duong 10.000.000 c& phan, ménh gid mt ¢ phén 1a 10.000
dbng.

Linh vye kinh doanh
- Déu tu va kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cta Cong ty la:
Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thudc chu s& hiru, chii sir dung hoc di thué.

Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thuong
- Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong clia Cong ty dugce thuc hién trong thoi gian khong qué 12 thang,

Nhén vién
- S& luong nhan vién cuia Cong ty tai ngay 31/12/2022 14 11 ngudi.

CAu tric tip doan

- Cong ty c6 cac cong ty con dwge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2022 bao gdm:

Tén cong ty Dia chi Ty 1€ loi Ty 1& quyén Hoat dong kinh
ich biéu quyét doanh chinh
Céng ty C6 phan Xuat nhap khau IPT $6 3 - G1, khu 95% 95% Ban budn db
d6 thi Nam dung gia dinh
Théng Long,
phuong Xuén
La, quén Tay

Hb, thanh Phé
Ha Noi, Viét
Nam

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké toan, don vj tién t¢é sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ctia Cong ty theo nam durong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan la Pdng Vigt Nam (VND).

11

241 'Nabbial



Cong ty Cb phin Diu tw va Quin ly Bit dong san IDJ Béo cdo tai chinh hgp nhit
S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quén Tay Hd, thanh Nam tai chinh két thic ngay
Pho Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

2.2. Chuéin mye va Ché a9 ké tosn ap dung

Ché dg ké toan dp dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo
Tai chinh, Théng tur sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh v& viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu ciia
Thong tur s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC huéng din Phuong phép 14p va trinh bay béo céo
tai chinh hop nhat.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn myee ké todn va Ché do ké todn

Céng ty di ap dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam va cic viin ban huéng din Chudn myuc do Nha nuéc da ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chun myc, théng tu huéng din
thyc hién Chuén myc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

2.3. Co s&' 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét

Bio c4o tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc 1ap trén co sé hop nhét Béo c4o tai chinh riéng clia Cong ty va Béo cédo
tai chinh cua céc cong ty con do Céng ty kiém soét (cic cong ty con) duoc 14p cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 hang nam. Viéc kiém soat dat dwoc khi Céng ty c6 kha niing kiém soat c4c chinh séch tai chinh va hoat déng
clia cac cong ty nhén dau tu nham thu dwgc lgi ich tir hoat dong ciia céc cong ty nay.

Bao cdo tai chinh ciia cac cong ty con dugc ap dung céc chinh sach ké toan nhét quan véi cac chinh sich ké toan cia
Cong ty. Trong trudng hop cén thiét, Béo céo tai chinh ciia céc cong ty con dugce didu chinh dé dam bao tinh nhét quan
trong céc chinh sich ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va céc cong ty con.

Két qué hoat dong kinh doanh ctia cdc cong ty con dwgc mua hodc ban di trong nim dugce trinh bay trong Béo cdo tai
chinh hgp nhét tir ngay mua lai hogic cho dén ngay ban khoan du tir & cong ty do.

Céc b du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan 13i hay 18 chua thyc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bo
dugc loai trir khi hop nhét Bao céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢b dong khéng kiém soat
Loi ich cta céc ¢b dong khong kiém soat 1a phan lgi ich trong 13i, hogic 13, va trong tai san thudn cia cong ty con
khong dugc nim gitr boi Cong ty.

2.4. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1a cdc khoan du trr ngén han c6 thoi gian thu hdi khong quéa 03 thang ké IIEI ngay du tu,
¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh céc lrong tién x4c dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

2.5. Céc khoéan déu tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh dwgc ghi nhan ban ddu trén sb ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cdng cac chi phi mua
(néu c6) nhu chi phi mdi gi6i, giao dich, cung cAp thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngan hang. Sau ghi nhdn ban diu, gi4
trj cua chimg khodn kinh doanh dugc xac dinh theo gid gbc trir di du phong giam gié chimg khoan kinh doanh. I§hi
thanh Iy hofic nhwgng ban, gia von ciia chimg khoén kinh doanh dugc x4c dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén.
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Cong ty C5 phan Piu tw va Quan Iy Béit dong sin IDJ Bio céo tai chinh hop nhit
Sé 3 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phuong Xuan La, quin Tay Hd, thanh Nzim tai chinh két thic ngay
Phé Ha Ndi, Viét Nam 31/12/2022

Cdc khoan ddu tw ndm giit dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gom ca céc loai
tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai thoi diém nhét dinh trong
twong lai, cac khoan cho vay.... duge ndm giit dén ngay d4o han véi myc dich thu 1ai hang ky va cac khoan du tu nim
giir dén ngay ddo han khac.

Cdc khoan ddu tir vao céng cu vén ciia don vi khdc bao gdm: cac khoan ddu tu vao cong cy von ciia don vi khac
khong c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hodc c6 anh huong dang ké ddi voi bén duoc ddu tw. Gia tri ghi s6 ban dau
cia cic khoan déu tu ndy duge duge xdc dinh theo gia gbc. Sau ghi nhin ban déu, gia trj cia cac khoan dau tu nay
duoc xac dinh theo gid gdc trir di dy phong giam gia khoan dau tu.

C4 tirc nhén bing cb phiéu chi thuc hién ghi nhan sb lugng ¢ phiéu dugc nhén, khong ghi nhén tang gia tri khoan déu
tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Du phong giam gia cac khoan diu tu dugc 14p vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:
- Péi véi cac khoan dAu tu chimg khoan kinh doanh: Can cir trich 1dp dy phong 1a s chénh l¢ch gitta gid géc cuia céc
khoan dau tu dugc hach toan trén s ké toan 16n hon gi4 trj thj trudng cia chiing tai thoi diém 1ap dy phong.

- Pébi vé6i khoan ddu tr ném gitr 1au dai (khong phén loai la chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 anh huéng déng ké
dbi véi bén duge dau tu: Néu khoan ddu tw vao ¢ phiéu niém yét hoic gi4 tri hop Iy clia khoan ddu tur dugc xdc
dinh tin cy thi viéc 1ap du phong dya trén gi4 tr thi truong ciia cé phiéu; néu khoan diu tw khong x4c dinh dugc gia
tri hop 1y tai thoi diém bdo céo thi viée 14p du phong cin cir vao Béo céo tai chinh tai thoi diém trich lap dy phong
ctia bén duoc diu tu.

- Déi vé6i cac khoan dau tu nim giir dén ngay dao han: Cin cir kha nang thu hoi dé 1ap dw phong phai thu khé ddi theo
quy dinh ctia phép luat.

2.6. Céc khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu
td khac theo nhu cdu quan ly cia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hogic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung khé c6 kha
niing thu hdi. Trong d6, viée trich 1ap dy phong ng phai thu qua han thanh toan duge Cong ty cin cir vao thoi gian tra
ng géc theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén viéc gia han ng giita céc bén va ng phai thu chua dén han
thanh toan nhung khach ng da 14m vao tinh trang phé san hogic dang lam thu tyc giai thé, mét tich, bé trén.

2.7. Hang ton kho
Hang tn kho dugc ghi nhan ban ddu theo gia gbc bao gm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc
tiép khac phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban d4u. Sau ghi nhan ban

dAu, tai thoi didm 1ap Béo cdo tai chinh néu gia tri thuin c6 thé thyc hién dugc cia hang tdn kho thép hon gia gbc thi
hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi trj thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gid tri hang ton kho dugc xac dinh theo phwong phép thuc té dich danh.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
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Céng ty C8 phin DPéu tw va Quin Iy Bit dgng san 1DJ Bio cdo tai chinh hop nhét
sé; - G1, khu d6 thj Nam Thiing Long, phudng Xuan La, quin Tay Hd, thanh Nam tai chinh két thic ngay
Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

2.8. Tai sén ¢b dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc ghi nhan ban du theo gié géc. Trong qua trinh sir dung, tai san cb dinh hitu hinh dugc
ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san ¢6 dinh dugc trich theo phirong phap duéng thing véi thoi gian khiu hao dugc wéc tinh nhur sau:
- Phuong tién van tai 06 nim
2.9. Chi phi tra truée

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugc hach toan vao
chi phi tra trurée dé phan bo dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viée tinh va phan bé chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké todn dugc cin cit vao tinh
chat, mirc d¢ timg logi chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phén bd hop ly. Chi phi tra truéc duge phan bd
dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phurong phap dudng thing.

2.10. Céc khoén ng¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va céac yéu t6 khac
theo nhu ciu quan 1y cia Cong ty.

2.11. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir nguéi ban hogic da dwoc cung cép cho ngudi mua trong ky
b4o cdo nhung thuc té chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhu tién lwong nghi phép, chi phi trong théi gian ngling
san xuat theo mua, vy, chi phi lai tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cta ky bao co.

Viée hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo nguyén tic
ph hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi sd chi phi
thyc té phat sinh. S6 chénh 1é&ch gitra s6 trich truéc va chi phi thuc té dwgc hoan nhép.

2.12. Vén chii s6 hiru
Vén diu tu clia chi sé hiru duge ghi nhén theo sb vén thuc gép ciia chu s¢ hiru.
2.13. Doanh thu

Doanh thu ban bdt déng san

Doanh thu ban bét dong san duoc ghi nhan khi déng thoi théa man cac didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rai ro va lgi ich gin lién
voi quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giit quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s& hiru bit dong san hodc quyén kiém soét bat
dong san;

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong ddi chéc chin;

- Cong ty da thu dugc holic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
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Céng ty Cb phin Diu tw va Quin Iy Bit dong sin IDJ Bio cdo tai chinh hop nhit
S8 3 - G1, khu db thi Nam Thing Long, phudong Xuén La, quén Tay Hb, thanh Nam tai chinh két thic ngay
Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién‘bén quyén, cb tic, loi nhudn dugc chia va cde khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéc dugc ghi nhan khi théa mén dong thdi hai (2) diéu Kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chén.

Cb tire, lgi nhugn duge chia duge ghi nhdn khi Céng ty duge quyén nhén cb tire hodic dwge quyén nhan lgi nhudn tir
viéc gbp von.

Cé phiéu thuémg hay cb tirc tré bing cb phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyén dugc nhan cé phiéu thuong
hay ¢b tire biing cé phiéu dugc xéc 1ap, s6 lugng cb phiéu thudng hay cb tirc bing cé phiéu nhan dugc thuyét minh trén
bdo céo tai chinh cé lién quan.

2.14. Gi4 vén hang ban

Gi4 vbn hang ban trong nim duge ghi nhin ph hgp véi doanh thu phét sinh trong niim va dam bao tuén thii nguyén
thc than trong. Cac trudng hop hao hyt vét tir hang hoa vurgt dinh mirc, chi phi vugt dinh mirc binh thudng, hang ton
kho bi mét mat sau khi dé trir di phan trach nhiém ciia tip thé, ca nhén c6 lién quan... dugc ghi nhan day di, kip thoi
vao gia vén hang ban trong nim.

2.15. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
- Chi phi hoic cac khoan 13 lién quan dén c4c hoat dong dau tur tai chinh;
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong sé phat sinh trong nim, khong bu trix v6i doanh thu hoat djng tai chinh.

2.16. Thué thu nhép doanh nghi¢p va thué gi4 trj gia tiing

a) Tai san thué thu nhap hoan lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra

Tai san thué thu nhap hoan lai duwgc xéc dinh dya trén tdng chénh I¢ch tam thoi duoc khau trir va gid tri duge khéu trix
chuyén sang ky sau ciia cac khoan 13 tinh thué va wu ddi thué chua sir dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc
dinh dya trén cac khoan chénh léch tam thai chiu thué.

Tai san thué TNDN hofn lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc dinh theo thué sudt thué TNDN hi¢n hanh,
dua trén cac mirc thué suét va ludt thué cé hiéu lyc vao ngay két thic ndm tai chinh.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwge bu trir khi 1dp Bang cén d6i ké toan.
b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéac dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong nam va thué suét thué TNDN trong

nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoéin lai duge x4c dinh trén co s& sé chénh 1éch tam thdr duoc khéu trir, s6 chénh I¢ch tam thoi
chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khong b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hofn Iai.
¢) Thué sudt thué hién hanh

Céng ty hién dang 4p dung mirc thué suft thué TNDN la 20% dbi véi cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhap
chju thué TNDN cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2022.
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Cong ty C6 phin Dau tw va Quan Iy Bit dong sin IDJ Béo cdo tai chinh hop nhét
S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quin T4y Hb, thanh Nam tai chinh két thiic ngay
Phd Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022

Cong ty dp dung mic thué suit thué GTGT la 10% db6i voi hoat dong chuyén nhugng Bat dong san. Gia tinh
thué gi4 tri gia ting 1a gia chuyén nhuong bit dong san trir (-) gié dét dugc trir d& tinh thué gia tri gia ting. Gia
dét dugc trir ¢ tinh thué gia tri gia tang 12 gia dit tai thdi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit khong
bao gdm gi4 tri co s& ha ting.

2.17. Lii co ban trén ¢ phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhuan hoic 18 sau thué phéan bd cho ¢b déng s& hitu cb phiéu
phé thdng ciia Cong ty (sau khi d& diéu chinh cho viée trich 14p Quy Khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban
diéu hanh) cho s6 lugng binh quan gia quyén ciia s ¢ phiéu phd théng dang lwu hanh trong nam.

2.18. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha niing kiém soat hosic ¢6 anh hudng dang ké déi véi bén kia trong viée

ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mot hogic nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoic chiu sy
kiém soat ciia Cong ty, hodc cling chung su kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién ket;

- Céc c4 nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi véi Cong ty,
nhing nhén sy quan Iy chii chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cac cé nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cic ¢4 nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hoic co
anh hudng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cdc bén lién quan dé phyc vu cho viée 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh hop
nhét, Cong ty chii y ti ban chét clia mdi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y clia cac quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 21.524.627 33.833.582
Tién giri ngan hang 30.065.002.523  6.247.192.193
Céc khoan tuong dwong tién 10.560.000.000  18.000.000.000

40.646.527.150  24.281.025.775

Tai ngay 31/12/2022, cic khoéan tuong duong tién 1a cac khoan tién giri ¢6 ky han 2 thang c6 tri gid 10.500.000.000
VND, duoc giri tai Ngan hang TMCP Bic A - CN Hang Déu - PGD s6 15, 14i suat 6%/nam.
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Céng ty C6 phin Déu tu va Quin Iy Bt dong sén IDJ

Bio cdo tai chinh hgp nhét

Sé 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quin Tay Hd, thanh Nam tai chinh két thic ngay
Ph6 Ha N§i, Viét Nam 31/12/2022
4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Diu tu niim gitr dén ngay ddo han
31/12/2022 01/01/2022
Gid gbc Dy phong Gié gbe Dy phong
VND VND VND VND
- Tién giri c6 ky han 52.450.000 = 50.000.000 .
52.450.000 - 50.000.000 -

Tai ngay 31/12/2022, tién giri c6 ky la khoan tién giri c6 ky han 12 théng, dugc giri tai ngan hang TMCP Viét Nam

Thinh Vuong - CN S& giao dich - PGD DPéng Ha Ndi voi 13i sudt 5,5%/nim.

W e, N




NWYFN N"® O

81

WoN\

= 2 SN

"41 doy in p13 yuip opX 99IA QA U) 110 UEp

Supny 9o enyo weN RIA dIry3u yueop upos 93 OP YO WEN RIA U0} 3 oriur ugnyy) op Agu opyy ia uop oea uga doF n ngp ugoy| end A1 doy Ly vi3 yuip dgx enyo & Sug)

- - . ¥/N B/N 006°000°00L°S

- - - B/N B/N 000°000°00L°S

ANA AaNA aNA ANA AaNA aNA

suoyd ng Al doyineiy 208 pID sugyd A(y A doyineiy 003 pIn
TT0T/10/10 T0T/Tl/IE

(oroLevl) 89811769 SECT8IYS #ZT67S09)  OII'€S9ET SECTRI'TS

(€10 THLD) 000°00T° €T €10°1V6°LT (€10°1+6°81) 0000006 SI0' 116°LT

(08T°s€€°S) 000°00L'81 08T SE0HT (08Z°09Z81)  000°SLL'S 08T'SE0°'VT

(cTL0£6'D) 00000081 €TL'0£6°0T (€TLOL6'ST) 000096t €TL0£6°0T

(15+°€96°1) 00000T'L 1SY°€91°6 (1st°€16°6) 000°0ST°€ ISP E91°6

- 898°111'T 898°111°C (LsLevt'1) 011899 898°111°C

(Lor oL6Y1) 89811769 SECT8IH8 (FTT6TS09) 0I1°€S9°ET SEC'T8I 18

aNA aNA ANA aNA aNA aNA

3uQud nq Aidoyinein 203 BID suQyd n(y Ardoyingiy 203D
TTOT/10/10 0TI/

rar 3u¢g SugN M ng@ ugyd 9O L1 3ug) -
9Py IA UOP ORA M) NEQE

‘nes nyu opy IA UOP OBA 1) NEP UROYY 98I 9A 1913 14D UL} SUQY],
opyy ia uop oga uga do3 ny neq (@

DdH upoyy 3unyo bjy
DSH upoy 3unys by
LYV upoyy 3usyo by
68 upoyy 3untfo by
SQy upoyy Sunyd Djy
ngryd 02 1y 13 Sug], -

yueop yupj ugoyy Suny) (q
HNTHO IVL 0L NY@ NYOHM DYD °t

T20T/T1/1€ AR3u o0y 19Y Yuiyo 1g) wgN
yeyu doy quiyd 1g3 0o opg

weN BIA 10N BH Qud queys ‘9H Kel ugnb ‘e ugny Suonyd FuoT Sugyl weN 1yl Op Ny [0 - € 0S

rai ugs Sudp jeq 4 ugnd ga ny ngq@ ugyd 9O £ 3ug)



Céng ty C phin Diu tw va Quin Iy Bit djng sin IDJ
Sé 3 - G1, khu dé thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quén Tay Hd, thanh

Bio co tai chinh hop nhét
Nzm tai chinh két thic ngay

Phé Ha Noi, Vigt Nam 31/12/2022
Diu tr gop vén vao don vj khic
Théng tin chi tit vé& khoan dAu tw gép v6n vao don vi khéc vao ngay 31/12/2022 nhu sau:
Tén cong ty Noi thanh I8p va Ty 1& lgi ich Ty 1& quyén
hoat dng biéu quyét
- Cong ty Cb phén DAu tu ning dong IDJ Ha Noi 4,75% 4,75%
5. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngﬁn han
- Céng ty TNHH Thu phi ty dong VETC 4.390.000 - v .
- Céc khoan tra trude ngudi ban khac 27.500.000 - 23.091.544 -
31.890.000 - 23.091.544 -
6. PHAI THU VE CHO VAY
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngén han
- DPoan Manh Ha 2.500.000.000 - - -
- Vi Bic Anh 700.000.000 - - -
- Trin Thi Khanh Ly 300.000.000 . " .
- Trinh Vin Dirc 130.000.000 - - -
- Dinh B4 Long 50.000.000 - - -
- Hoang Ha Phan - - 350.000.000 -
3.680.000.000 B 350.000.000 -
b) Phai thu vé cho vay la cdc bén lién - - 350.000.000 -

quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 28)

Théng tin chi tiét vé cac khoin cho vay nhw sau:
La cac khoan cho vay c4 nhan khong c6 tai san dam béo, c6 thdi han vay tir 3 thang dén 12 thang v6i mic lai sudt tir

5% dén 7%/nam.
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Cong ty C6 phin Piu tw va Quén Iy Bt dong sin IDJ
86 3 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phudng Xuan La, quan Tay H, thanh

Bio c#o tai chinh hgp nhat
Nam tai chinh két thic ngay

Phé Ha N&i, Viét Nam 31/12/2022
7. PHAI THU KHAC
31/12/2022 01/01/2022
Gié tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngin han
- Tam ting 136.295.600 - 69.312.007 -
- Ky cugce, ky quy - - 40.000.000.000 -
- Phai thu khac Ong Tran Trong Hiéu vé - - 26.689.000.000 -
dat coc mua Bét dong san
- Phai thu khac Ong Hoang Ha Phan vé dit - - 8.366.625.000 B
coc mua Bét dong san
- Phai thu déi tugng khéc 261.474.155 - - -
397.769.755 - 75.124.937.007 -
b) Dai han
- Ky cugce, ky quy 40.600.000 - - -
40.600.000 - - -
¢) Phai thu khéc 14 cic bén lién quan 222.178.113 - 75.136.186.207 -
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 28)
8. HANG TON KHO
31/12/2022 01/01/2022
Gia goc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
- Hang hoa 49.704.005.500 - - -
49.704.005.500 - - -
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Cong ty C6 phin Diu tw va Quén ly Bit djng sin IDJ
S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thang Long, phuong Xuén La, quan Tay H9, thanh

B4o cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thic ngay

Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
9. TAISAN CO PINH HU'U HINH
Phuong tién van
tai, truyén din Cong
VND VND
Nguyén gia
S4 du dau nam 433.316.364 433.316.364
$6 dwr cudi niim 433.316.364 433.316.364
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dAu nim 14.172.086 14.172.086
- Khéu hao trong nam 72.219.396 72.219.396
S6 dw cudi nim 86.391.482 86.391.482
Gia trj con lai
Tai ngay dau nam 419.144.278 419.144.278
Tai ngay cudi nim 346.924.882 346.924.882
10. CHI PHi TRA TRUGOC NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Cong cu dung cu xuét ding 16.991.174 19.832.389
- Chi phi thué vin phong 44.444 444 27.096.774
- Chi phi tra truée khdc chd phan bd 23.480.000 8.554.839
84.915.618 55.484.002
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Céng ty Cé phin PAu tw va Quan Iy Bét dong séin IDJ
& 3 - G1, khu d6 thi Nam Thang Long, phudng Xuan La, quan Tay H, thanh

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thiic ngay

Phé Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022
12. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Chi phi luvong - 96.873.000
- Chi phi kiém toan 50.000.000 40.000.000
50.000.000 136.873.000
13. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Thu lao ban kiém sodt 17.500.000 -
- Nhin ky qu¥. k¥ cuge ngén han 50.000.000 -
67.500.000 5
14. VON CHU SO HU'U
a) Bang dbi chiéu bién dong vén chii sé hiru
Vén diu tr Loi nhuén
clia chit ¢ hiru  chua phéan phéi Cong
VND VND VND
S6 duw diu nim truée 60.000.000 (10.264.368) 49.735.632
Ting vén trong 99.940.000.000 - 99.940.000.000
La&i trong nam trudc - 178.781.464 178.781.464
S6 du cubi nim truéc 100.000.000.000 168.517.096 100.168.517.096
S6 du déu nim nay 100.000.000.000 168.517.096 100.168.517.096
Ldi trong ndm nay - 29.061.812 29.061.812
S6 du cubi nim nay 100.000.000.000 197.578.908 100.197.578.908
b) Chi tiét vén ddu tu ciia chii s6 hiru
Cudi nam Ty 18 Pau nim Ty 1é
VND % VND %
Ong Tran Trong Hiéu 18.592.000.000 18,59%  22.292.000.000 22.29%
Cb dong khac 81.408.000.000 81,41% 77.708.000.000 77,71%
100.000.000.000 100% 100.000.000.000 100%

~N fes M

& S



Céng ty Cb phin Piu tw va Quin Iy Bit djng san IDJ
$6 3 - G1, khu d6 thj Nam Thing Long, phudng Xuan La, quan Tay HJ, thanh

Bio cdo tai chinh hop nhit
Nam tai chinh két thic ngay

Phé Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022
¢) Céc giao dich vé vin v6i cde chii sé hiru va phan phéi ¢b tie, chia lgi nhugn
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Vén déu tu cia chit s hiru
- Vén gép déu nim 100.000.000.000 100.000.000.000
- Vén gdp cudi nim 100.000.000.000 100.000.000.000
d) C6 phiéu
31/12/2022 01/01/2022
S lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh 10.000.000 ~ 10.000.000
S6 lugng ¢ phiéu da phat hanh va gép vén ddy du 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
S6 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000
Ménh gi4 c¢b phiéu dang Iuu hanh: 10.000 10.000
e) Loi ich cita ¢ d6ng khéng kidm sost
N&m nay Nam trude
S6 du nam 73.815.118 -
Nhén vén gép tir ¢d dong khong kiém soat 222.000.000 78.000.000
L3 trong nim phéan b cho ¢b déng khéng kiém sodt (1.303.695) (4.184.882)
S6 cudi nam 294.511.423 73.815.118
15. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2022 Nzm 2021
VND VND

Doanh thu chuyén nhugng bét dong san

16. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén chuyén nhugng B4t ddng san

Trong d6: Gia vdn d6i véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 28)
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11.100.575.819

12.660.000.000

11.100.575.819 _ 12.660.000.000
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

8.097.531.470

10.964.859.281

8.097.531.470

10.964.859.281

7.890.014.000
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Céng ty Cb phin Péu tw va Quén Iy Bit djng sin IDJ

B4o cdo tai chinh hop nhét

$4 3 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phuong Xuéan La, quan T4y H, thanh Nam tai chinh két thic ngay
Phé Ha Néi, Viét Nam 31/12/2022
17. DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 1.309.620.398 197.571.494
1.309.620.398 197.571.494
Trong d6: Doanh thu tai chinh ddi véi cac bén lién quan 21.920.274 95.260.274
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 28)
18. CHI PHi TAI CHINH
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Dy phong giam gié chimg khoén kinh doanh va tén tht dau tu 45.567.878 16.041.620
45.567.878 16.041.620
19. CHI PHi BAN HANG :
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi dich vu mua ngoai 671.961.792 -
671.961.792 -
20. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi nhan cong 2.003.145.654 909.531.566
Chi phi dung cy, db ding 88.167.033 87.744.917
Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh 72.219.396 14.172.086
Thué, phi, va 1¢ phi 13.343.641 11.154.900
Chi phi dich vy mua ngoai 1.168.631.492 498.011.872
Chi phi khéc bing tién 261.271.637 129.730.485
3.606.778.853  1.650.345.826
21. THU NHAP KHAC
Niim 2022 Nzim 2021
VND VND
Thué TNDN. Thué GTGT ngudi mua tra thay 94.832.640 -
Thu nhép khac 1.226.941 -
96.059.581 =
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Céng ty C6 phan Dau twr va Quan Iy Bit djng sin IDJ
S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quin Tay Hb, thanh

Bfo céio tai chinh hop nhét
Nam tai chinh két thiic ngay

Phé Ha Nbi, Viét Nam 31/12/2022
22. CHI PHI KHAC
Nim 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi n§p phat hanh chinh 25.000.000 3.500.000
Chi phi khiac 2.559.747 -
27.559.747 3.500.000
23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Niam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty me 23.402.425 47.155.138
23.402.425 47.155.138
24. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Ném 2022 Nam 2021
VND VND
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir cic khoan chénh 1éch 5.695.516 1.073.047
tam thoi phai chiu thué
5.695.516 1.073.047

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 14 co ban trén cé phiéu cé thé phan phéi cho cac ¢é dong s&r hiru c¢b phan phd thong cia Cong ty duge

thue hién dua trén céc so liéu sau:

Loi nhudn thudn sau thué
Loi nhuén phén bd cho cb phiéu phd thong
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim

Lai co bén trén ¢b phiéu

Néim 2022 Nam 2021
VND VND
29.061.812 178.781.464
29.061.812 178.781.464
10.000.000 1.878.556
2,91 95,17

Cong ty chua co6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thudng Ban didu hanh trén Loi nhuén sau thué
tai cac thoi diém 14p Béo céo tai chinh hgp nhit. Céng ty chua cé ké hoach phét hanh thém c6 phiéu méi nén 1di suy

giam trén c¢b phiéu biing 1ai co ban trén cb phiéu.
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Cong ty C6 phin Piu tw va Quin Iy Bit djng sin IDJ

S6 3 - G1, khu db thj Nam Thiing Long, phudng Xuan La, quén Tay Hé, thanh

Bio céo tai chinh hgp nhat
Nam tai chinh két thic ngay

Phé Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022
26. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2022 Nim 2021

VND VND

Chi phi nhén céng 2.003.145.654 909.531.566

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh 72.219.396 14.172.086

Chi phi dich vu mua ngoai 1.928.760.317 585.756.789

Chi phi khéc biing tién 274.615.278 140.885.385

4.278.740.645  1.650.345.826

27. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh ddi héi phai duge diéu chinh hay cong bb trén

Bido c4o tai chinh hop nhit nay.

28. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan h¢ giita céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Cbng ty C6 phan PAu tur sdng tao méi NCI
Cong ty Co phén Phat trién do thj IDJ
Ong Tran Trong Hiéu

Ong Hoang Ha Phan

Ba Tran Thi Huyén

Méi quan hé

C6 cing ngudi dai dién Cong ty/ Cd déng
C6 cing ngudi dai dién Cong ty/ Cb dong
Chu tich HDQT/ Cé déng 16n

Giam ddc/ Co dong

Phé Giam dbc/ Cb dong

Céng ty c6 cac giao dich phat sinh trong niim va sb du tai ngay két thiic ky ké toan niim v6i cdc bén lién quan nhu sau:

Giao dich phét sinh trong nim:

Gi4 vbn hang ban

Ong Tréan Trong Hiéu

Doanh thu tai chinh

Ong Hoang Ha Phan

Ong Trén Trong Hiéu

Tam tng

Ong Tran Trong Hiéu

Ong Hoang Ha Phan

Ba Tréan Thi Huyén

Hoan tng

Ong Trin Trong Hiéu

Ong Hoang Ha Phan

Ba Tran Thi Huyén

Pit coc, ky quy, ky cuge

Ong Tran Trong Hiéu

Ong Hoang Ha Phan

Cong ty Co phin Piu tu sang tao méi NCI
Cong ty C6 phén Phat trién d6 thi IDJ
Thu hdi djit cge, k§ quy
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Niam 2022 Nam 2021
VND VND
7.890.014.000 -
7.890.014.000 -
21.920.274 95.260.274
21.920.274 -

- 95.260.274

745.456.333  5.629.824.701
600.360.320  5.629.824.701
114.962.308  4.376.551.325
30.133.705 51.477.141
765.926.427 10.024.299.660
604.762.321 5.625.422.700
126.131.260  4.350.291.260
35.032.846 48.585.700

- 75.055.625.000

- 26.689.000.000

- 8.366.625.000

- 20.000.000.000

- 20.000.000.000
75.055.625.000 =



Céng ty C6 phin Piu tw va Quén Iy Bit dong sin IDJ
S6 3 - G1, khu d6 thj Nam Thiing Long, phuong Xuén La, quan Tay Hb, thanh

B#o c#o tai chinh hgp nhit
Nam tai chinh két thac ngay

Phb Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
Cong ty C6 phin Pau tr séng tao mGi NCI 20.000.000.000 5
Cong ty C6 phén Phat trién d6 thj IDJ 20.000.000.000 -
Ong Trén Trong Hiéu 26.689.000.000 =
Ong Hoang Ha Phan 8.366.625.000 .
Thanh toén tién bt dong sin 6.808.680.000 -
Ong Trén Trong Hiéu 6.808.680.000 ;
Mua Bt dong sin 41.302.367.000 -
Ong Tran Trong Hiéu 32.935.742.000 -
Ong Hoang Ha Phan 8.366.625.000 .
Cho vay 2.900.000.000 350.000.000
Ong Hoang Ha Phan 2.900.000.000 350.000.000
Thu hdi cho vay 3.250.000.000 -
Ong Hoang Ha Phan 3.250.000.000 -
SO dur tai ngay két thic nam:
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phai thu vé cho vay - 350.000.000
Ong Hoang Ha Phan - 350.000.000
Phai thu khéc 222.178.113  75.136.186.207
Ong Trén Trong Hiéu 207.087.000 26.693.402.001
Ong Hoang Ha Phan 15.091.113  8.437.885.065
Ba Tréin Thi Huyén - 4.899.141
Cong ty C6 phén DAu tur sang tao méi NCI - 20.000.000.000
Céng ty CO phan Phat trién do thi IDJ - 20.000.000.000
Giao dich véi cac bén lién quan khéac nhu sau:
Nim 2022 Naim 2021
VND VND
Thu nhap cta thanh vién Ban Giam déc va Hoi ddng Quan tri 652.526.750 338.780.088
- Ong Hoang Ha Phan 267.878.750 165.354.167
- Ong Trdn Trong Hiéu 240.000.000 66.666.666
- Ba Trdn Thi Huvén 144.648.000 106.759.255

29. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 da dugc Cong

ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam kiém to4n.
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Céng ty C6 phdn Piu tu va Quén Iy BAt dfng sin IDJ B#o céo tai chinh hop nhit
S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuan La, quin Tay Hd, thanh Nim tai chinh két thic ngay
Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

Mot sb chi tiéu da dugc phén loai lai cho phit hop dé so sanh v6i s6 liéu ndm nay

P4 trinh bay trén
béo cao ndm
Ma sb Chénh 1éch Phén loai lai trudc
VND VND
a/ Bang cin d6i ké toan hop nhit
-’ Phai thu vé& cho vay ngén han 135 350.000.000 350.000.000 -
- ' Phai thu khac ngén han 136 (350.000.000) 75.124.937.007 75.474.937.007
- Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 48.000.000 339.873.006 291.873.006
- Thué GTGT dugc khéu trir 152 (96.644.772) 806.000 97.450.772
- Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 143.355.228 220.864.418 77.509.190
- Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (192.000.000) 168.517.096 360.517.096
b/ Bio cdo két qua hoat d9ng kinh doanh hgp nhit
- Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 10 (240.000.000) 12.660.000.000  12.900.000.000
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hé 51  (48.000.000) 47.155.138 95.155.138
b/ Bdo cdo luu chuyén tién té hop nhét
- Loi nhuan truée thué 01  (240.000.000) 222.824.767 462.824.767
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 446.644.772 (75.146.826.851) (75.593.471.623)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 11 143.355.228 470.168.219 326.812.991

14i vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ngp)

- Tién chi cho vay, mua cac céng cyu ng 23 (350.000.000)  (400.000.000) (50.000.000)
cua don vi khac
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