BAO CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA QUAN LY BAT DONG SAN IDJ
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

(da dugc kiém todn)

S Qhﬂs TY T,




Cong ty C6 phin Diu tur va Quén Iy Bt dong sin IDJ
S6 3 - G1. khu d6 thi Nam Thaing Long, phudng Xuén La, quén Tay Ho, thanh Phé Ha Noi, Viét Nam
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Céng ty C6 phian PAu tu va Quin Iy Bit djng sin IDJ
86 3 - G1, khu d6 thj Nam Théang Long, phudng Xuan La, quin Tay Hd, thanh Phd Ha Nbi. Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phin Du tir va Quan ly Bat dong san IDJ (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay
Bdo c4o cua minh va Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022.

CONG TY

Cong ty c phén DAu tur va Quan ly Bét dong san IDJ dugc thanh 14p va hoat ddng theo G1ay ching nhin dang
ky doanh nghiép Cong ty cb phin s6 0108035417 do S& Ké hoach va Diu tir thanh phd Ha Noi cép 1an ddu
ngdy 25 thang 10 ndm 2017, dang ky thay ddi 14n thir hai ngdy 17 thang 8 nam 2022,

Try s chinh ctia Céng ty tai: S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quan Tay Hb, thanh
Phd Ha NOi, Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Hoi ddng Quan trj trong nam va tai ngay 18p bdo céo nay bao gdm:

éng: Trén Trong Hiéu Ch tich Hoi ddng quan tri
Ong: Hoang Ha Phan Thanh vién
Ba: Nguyén Thj Trac Linh Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Gidm doc d diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gdm:

Ong: Hoang Ha Phan Gidm dbc
Ba: Tran Thi Huyén Phé Giam déc

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gbm:

Ba: Duong Thi Thing Trudng ban
f)ng: Nguyén Thanh Son Thanh vién
Ba: Nguyén Quynh Hoa Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toén va Dinh gid ASCO d4 thyuc hién kiém toén cac Bdo cdo tai chinh riéng cho
Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Bao céo tai chinh riéng phéan anh trung thue, hop Iy tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong nim. Trong qué
trinh 14p Béo céo tai chinh riéng, Ban Gidm déc Céng ty cam két da tuén thi cac yéu cdu sau:

- Xday dyng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Giam dbc va Ban Quan tri Cong ty xdc dinh 1a cin thiét dé
dam bao cho viée 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khéng cdn sai sét trong yéu do gian 14n hodc do
nhim 14n;

- Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh séach niy mot cach nhét quan;

- Duara céc danh gi4 va du dodn hgp ly va than trong;

- Néu rd cde chuan myc ké todn dugc ap dung cé dugce tun thii hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai 1éch trong
yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khéng;
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Cong ty C6 phin Diu tw va Quin Iy Bt djng sin IDJ
$6 3 - G1, khu d6 thj Nam Thiing Long, phuong Xuén La, quén Ty Ho, thanh Phd Ha Noi, Viét Nam

- Lép va trinh bay cdc Bdo cdo tai chinh riéng trén co sé tulin thi cdc Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh;

- Ldp céc Bdo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan duge Iuu giir dé phan anh tinh hinh ti chinh cla Cong ty,
v6i mie d trung thyre, hop Iy tai bét cir thi diém nio va dam bao ring Bdo céo tai chinh riéng tudn thu céc
quy dinh hién hanh ctia Nha nuée. Dong thoi ¢6 tréch nhiém trong vigc bdo dam an toan tai san clia Céng ty va
thyc hién cac bign phép thich hgp dé ngan chan, phat hién cc hanh vi gian l&n va cdc vi pham khéc.

Ban Gidm déc Cong ty cam két rdng B4o céo tai chinh riéng d& phan dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2022. két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic ciing ngy, phi hgp véi Chudn mye ké toan, Ché do k& toan doanh nghiép Viét
Nam va tuén thi céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Gidm déc cam két ring Céng ty tuin thu Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 huéng din vé
quan trj cong ty 4p dung dbi véi cong ty dai chang va Cong ty khong vi pham nghia vu céng bé théng tin theo
quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B$ Tai chinh huéng din cong bé thong tin
trén Thj trudng chimg khoan. -

an Giam déc

N

Gigm déc

Ha Néi, ngay 21 thang 03 nam 2023



CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA ASCO EREE
© 32 2, ngd 308 L& Trong Tdin, P. Khuong Mai, . Thanh Xudn, TP, Ha N& B e
@ 0825052007 @ 0102374170 @ osco@ascown @ Wwwascown

S6: 30/2023/ASCO/BCKT-NV

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Quy C6 dong, Hi déng Quin trj va Ban Gidm déc
Céng ty C6 phin Piu tw va Quan Iy Bit dong san IDJ

Bio cio kiém todn vé& B4o cdo tai chinh riéng

Chiing toi da kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cé phén Dau tir va Quén 1y Bét dong san
IDJ dugc 14p ngay 21 thang 03 ndm 2023, tir trang 06 dén trang 28, bao gdm: Bang cn ddi ké toén riéng tai
ngdy 31 thang 12 nim 2022, Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tidn t& riéng cho
nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Tréich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh riéng
cta Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ni bd ma Ban Giam déc xéc
dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo c4o tai chinh riéng khong c6 sai s6t trong yéu do
gian 14n hodc nham I4n.

Trich nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dura trén két qué cua cude kidm toén.
Ching t6i d tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu céu ching
t6i tuan thi chudn myc va cdc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, l4p ké hoach va thye hién cudc kidm toan dé
dat dugc sy dam bao hop 1y v& vide liéu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cic bing chirng kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thii tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cuia kiém toan
vién, bao gdm danh gi4 rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh riéng do gian 14n hodc nhim 13n. Khi
thuc hién dénh gid cc rui ro nay, kiém toan vién d3 xem xét kiém soét ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc
l4p va trinh bay Bao céo tai chinh riéng trung thye, hop Iy nhim thiét ké céc thi tyc kiém toan phit hgp véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua cta kiém sodt ndi by ctia Cong ty. Cong
vigc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hgp clia cc chinh sach ké todn dugc 4p dung va tinh hop Iy
clia cac udre tinh ké toan ctia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé B4o cdo tai chinh riéng.

Chiing i tin tudng ring cc bang chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy dd va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toan cuia chiing toi.

Y kién ciia kiém toén vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, Bao c4o tai chinh riéng d4 phan dnh trung thyc va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phin DAu tu va Quan Iy B4t déng san IDJ tai ngay 31 thang 12 nim
2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling
ngay, phi hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.
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Vén dé khac

Béo cdo tai chinh riéng ctia Coéng ty Cb phin Diu tu va Quan Iy Bét dong san IDJ cho nim tai chinh két thac
ngdy 31 thang 12 nam 2021 d4 dugc kiém toan boi kiém toan vién va Cong ty Kiém todn khéc. Kiém todn vién
da dua ra y kién chip nhén toan phin déi véi Béo cdo tai chinh nay tai ngay 19 thang 01 nim 2022. M6t sb chi
tiéu d& dugce phén logi lai cho phit hop dé so sanh véi sé liéu ndm nay.

Thay mit va dai dién cho
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Phé Tdng Giam déc

Gidy chitng nhén déng ky hanh nghé kiém toan
s6: 4493-2019-149-1

Ha Noi, ngay 22 thang 03 ndm 2023
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Phan Pinh Diing

Kiém toan vién

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
s6: 4887-2019-149-1
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Céng ty C6 phin Diu tw va Quin Iy Bit djng sin IDJ
863 - G1, khu dé thj Nam Thing Long, phudng Xuan La, quan Tay Hd, thanh Phé

Bdo cdo tai chinh riéng
Ni#m tai chinh két thic

Nt Ly

Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2022
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tgi ngay 31 thdng 12 nim 2022
Mi TAI SAN Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 94.823.536.713 100.125.979.318
110 I Tién va cic khoin twong duong tién 03 40.542.290.375 24.180.281.891
111 1. Tién 30.042.290.375 6.180.281.891
112 2. Céc khoan tuong duong tién 10.500.000.000 18.000.000.000
120 1L Péu tu tai chinh ngin han 04 61.328.111 77.311.868
121 1. Chimg khodn kinh doanh 32.206.042 32.206.042
122 2. Du phong giam gia chitng khoan kinh doanh (23.327.931) (4.894.174)
123 3. Dau tu ndm gitr dén ngdy ddo han 52.450.000 50.000.000
130 III Céc khoin phii thu ngin han 3.969.383.043 75.473.028.551
132 1. Tratruée cho ngudi ban ngén han 05 31.890.000 23.091.544
135 2. Phai thu vé& cho vay ngén han 06 3.550.000.000 350.000.000
136 3. Phai thu ngin han khéc 07 387.493.043 75.099.937.007
140 1V. Hang tén kho 08 49.704.005.500 %
141 1. Hang tdn kho 49.704.005.500 -
150 V. Tai séin ngfin han khéc 546.529.684 395.357.008
151 1. Chi phi tra trée ngén han 10 80.708.118 55.484.002
153 2. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 11 465.821.566 339.873.006
200 B. TAI SAN DAI HAN 6.053.682.069 513.779.044
210 L Cac khoédn phéi thu dai han 40.600.000 -
216 1. Phai thu dai han khac 07 40.600.000 -
220 1L Taisén ¢6 dinh 346.924.882 419.144.278
221 1. Taisan c¢6 dinh hiru hinh 09 346.924.882 419.144,278
222 - Nguyén gid 433.316.364 433.316.364
223 - Gid tri hao mon lup ké (86.391.482) (14.172.086)
250 IIL Pau tw tai chinh dai han 04 5.666.157.187 94.634.766
251 1. DAu tu vao cong ty con 5.700.000.000 100.000.000
254 2. Du phong dAu tur tai chinh dai han (33.842.813) (5.365.234)
270 TONG CONG TAI SAN 100.877.218.782 100.639.758.362
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Cdng ty C6 phin Piu tw va Quin Iy Bt djng sin IDJ
86 3 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phudng Xuan La, quin Tay Hb, thanh Phé

Bio cao tai chinh riéng
Nim tai chinh két thic

Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2022
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2022
(tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s0 minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 676.578.688 470.168.219
310 I No ngin han 676.578.688 470.168.219
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 128.839 700.006 7
313 2. Thué va cdc khoan phai nép Nha nuéc 11 426.908.573 220.864.418 S
314 3. Phai tra ngudi lao dong 132.041.276 111.730.795 4
315 4. Chi phi phai tra ngén han 12 50.000.000 136.873.000 \l'
319 5. Phai tra ngén han khéc 13 67.500.000 - v
/
p e e o X
400 D. VON CHU SO HU'U 100.200.640.094 100.169.590.143
410 I Vbn chii 8¢ hitu 14 100.200.640.094 100.169.590.143
411 1. Vén gop ciia chi s& hitu 100.000.000.000 100.000.000.000
41la  C6 dong phé thong c6 quyén biéu quyét 100.000.000.000 100.000.000.000
421 2. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 200.640.094 169.590.143
421a LNST chiea phdn phéi ity ké dén cudi nam trieée 169.590.143 (10.264.368)
421b LNST chwea phén phéi nim nay 31.049.951 179.854.511
440 TONG CONG NGUON VON 100.877.218.782 100.639.758.362
Ha Ngi,-ngav 21 thang 03 nam 2023
Ngudi lip biéu Ké to4n truéng 0P dbc
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Céng ty C6 phan Péu tu va Quin Iy Bit djng sin IDJ Bio cdo tai chinh riéng
S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thang Long, phuong Xuén La, quan Ty HY, thanh Phé Ném tai chinh két thic
Ha Noi, Viét Nam ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2022
Mi  CHIiTIEU Thuyét Niim 2022 Nim 2021
S0 minh VND VND
01 1. Doanh thu bsin hang va cung cép dich vu 15 11.100.575.819 12.660.000.000
02 2. Cac khoén giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé& bin hang va cung cip dich vu 11.100.575.819 12.660.000.000
11 4. Gid von hang ban 16 8.097.531.470 10.964.859.281
20 5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy 3.003.044.349 1.695.140.719
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 17 1.304.887.004 184.664.277
22 7. Chi phi tai chinh 18 46.916.666 11.225.021
23 Trong do: Chi phi lai vay - -
25 8. Chi phi ban hang 19 671.961.792 -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 20 3.603.100.353 1.638.070.326
30 10. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh (14.047.458) 230.509.649
31 11. Thu nhip khéc 21 96.059.581 -
32 12. Chi phi khéc 22 27.559.747 3.500.000
40 13. Lgi nhujn khic 68.499.834 (3.500.000)
50 14. Tong lgi nhudn ké toin truéc thué 54.452.376 227.009.649
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 23 23.402.425 47.155.138

52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai - -

60 17.Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 31.049.951 179.854.511

Nguoi ldp biéu Ké todn truomg
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Cong ty C6 phin Péu tw va Quén Iy Bit dgng sin IDJ

$6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quén

Tay HY, thanh Phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tii chinh riéng

Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

Ma
A
s0

01

02
03
05
08

09
10
11

12
13
15

20

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2022

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

CHi TIEU Thuyét
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn triwde thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san c6 dinh va bt dong san dau tu

- Cac khoan dy phong

- Lai, 18 tir hoat dong dAu tur

3. Loi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trude thay déi
vén lieu djng

- Téng, giam cdc khoan phai thu

- Ting, giam hang tdn kho

- Ting, giam céc khoan phai tra (khong k& 1i
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Téng, giam chi phi tra trude

- Téang, giam chimg khoén kinh doanh

- Thué thu nhéip doanh nghiép da nop

Lueu chuyén tién thudén tiv hogt dpng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1. Tién chi d& mua sém, xéy dung tai san ¢ dinh
va cdc tai san dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ciia don vi
khac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c céng cu ng ciia don
vi khéc

4. Tién chi du tu g6p vén vao don vi khac

5. Tién thu 14 cho vay, ¢b tirc va loi nhudn dwoc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw

Nim 2022 Nim 2021

VND VND
54.452.376 227.009.649
(1.185.756.272) (140.959.309)
72.219.396 14.172.086
46.911.336 10.259.408
(1.304.887.004) (165.390.803)
(1.131.303.896) 86.050.340
74.537.096.948 (75.121.020.851)
(49.704.005.500) -
332.359.029 470.168.219

(25.224.116)

(149.350.985)
23.859.571.480

(44.692.450.000)
41.490.000.000
(5.600.000.000)

1.304.887.004
(7.497.562.996)

(39.180.002)
(32.206.042)
(387.028.144)
(75.023.216.480)

(433.316.364)

(400.000.000)

(100.000.000)
165.390.803
(767.925.561)
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Cong ty C6 phn PAu tw va Quén Iy BAt djng sin IDJ

S6 3 - G1, khu do thj Nam Thang Long, phudng Xuin La, quin
Téay Hd, thanh Phé Ha N¢i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2022
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mia CHIi TIEU Thuyét Niim 2022 Niim 2021
sb minh VND VND
ML LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phat hanh 8 phiéu, nhan vén gép ca chit - 99.940.000.000
s¢ hitu
40 Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh - 99.940.000.000
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 16.362.008.484 24.148.857.959
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 24.180.281.891 31.423.932

70 Tién va twong dwong tién cudi nim

03

40.542.290.375

24.180.281.891

Ngudi lp biéu

Ké toan truéng
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Céng ty C5 phin Pau tir va Quin Iy Bit djng sin IDJ Bdo cdo tai chinh riéng
S6 3 - G1. khu d6 thi Nam Thang Long, phudng Xuin La, quan Tay Hd, Nam tai chinh két thic ngay
thanh Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nidim 2022

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru von

Cong ty C6 phan Pau tu va Quan Iy Bt dong san IDJ dugce thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép Céng ty cb phén sb 0108035417 do S& K& hoach va Du tur thanh phd Ha Noi cép 1an du ngay

25 thang 10 nam 2017, ding ky thay déi 1in thir hai ngay 17 théng 8 nam 2022.

Tru s& chinh ctia Cong ty duoge dit tai: S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quén Tay Ho,
thanh Phd Ha N¢i, Viét Nam.

Vén didu 1& cia Cong ty 1a: 100.000.000.000 ddng; twong dwong 10.000.000 & phin, ménh gid mdt cd phén la
10.000 ddng.

Linh vye kinh doanh
- Péu tu va kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cia Cong ty la:
- Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dat thudc chil s& hitu, chii sir dung hodc di thué.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng
- Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng cuiia Cong ty dugc thyc hi¢n trong thdi gian khong qué 12 thang.

Nhén vién
- S6 lwgng nhén vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2022 1a 11 ngudi.

Ciiu tric doanh nghiép
Théng tin v& cac cng ty con, cong ty lién doanh, lién két ctia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh s6 04.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cia Cong ty theo nam duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép k& toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muec va Ché d) ké toén sp dung
Ché d¢ ké toan dap dung
Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014

cua Bo Tai chinh va Thong tur sO 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B§ Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung
mot sd diéu cia Thong tu s 200/2014/TT-BTC.
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Cong ty C6 phin Piu tw va Quin Iy Bit dong sin IDJ Bio cio tai chinh riéng
86 3 - G1, khu d thj Nam Thang Long, phudng Xuan La, quin T4y H9, Nam tai chinh két thiic ngay
thanh Phb Ha Ngi, Viét Nam 31/12/2022

Tuyén bo vé viée tudn thii Chudn muc ké todn va Ché dg ké toan

Cong ty da 4p dung cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va cic vin ban huéng din Chuén myc do Nha nudc da
ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chufn myc, thong tu
huéng dan thyc hién Chudn muc va Ché 6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co sé 1dp Bdo cdo tai chinh riéng
Béo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gid gbe.

Nhiing ngudi sir dung cdc Bdo céo tai chinh riéng nay nén doc cdc Bdo cdo tai chinh riéng két hop véi cac Bdo
cdo tai chinh horp nhét ctia Céng ty va cac Cong ty con cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 dé
¢6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cia ca Tép
doan.

2.4. Tién va cdc khoan twong dwong tin
Tién bao gdm tidn mit tai quy, tién gui ngan hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién 12 cdc khoan diu tu ngan han c6 thoi gian thu hi khong qué 03 thang ké tir ngay
dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xac dinh va khéng c6
nhiéu rti ro trong chuyén ddi thanh tidn.

2.5. Céc khodn diu tw tai chinh

Chiimg khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gid gbc, bao gdm: Gid mua cdng cac chi
phi mua (néu c6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cap théng tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan
ban dAu, chirng khoan kinh doanh duqc xéc dinh theo gi4 gdc trir di dy phong giam gid chimg khodén kinh doanh.
Khi thanh Iy hodc nhuqmg ban, gia vbn cua chirng khodn kinh doanh dugc xac dinh theo phuong phép phuong
phap binh quan gia quyén.

Cdc khoan ddu ti ndm gii dén ngay dao han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han (bao gdm cé céc
loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai thoi diém nhit dinh
trong tuorng lai, cac khoan cho vay,... dugc nim gitr dén ngdy d4o han véi muc dich thu 13 hang ky va cac khoan
dau tu nam gitr dén ngay d4o han khac

Cde khodn déu tir vao cde cong ty con, cong ty lién doanh lién két duge ghi nhan ban d;é.u trén s ké toan theo
gia gbc. Sau ghi nhan ban déu, gié tri ctia cdc khoan ddu tu nay duge xac dinh theo gid gbe trir di dy phong giam
gia khoan dau tu.

Cdc khoan d‘a‘:u tu gép vén vao cdc don vi khde bao gdm: Cac khoan ddu tu vao cong cu von cia don vi khac
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hoic c6 anh lnrémg déng ké dbi voi bén duge diu tu. Gig tri ghi s6
ban dAu cua cdc khoan dau tw ndy duge xéc dinh theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dAu, gia trj ciia cac khoan du tu
ndy dugc xdc dinh theo gia gc trir di dy phong giam gia khoan déu tu.

Co tirc nhan bang cd phiéu chi thyc hién ghi nhdn s6 lugng cb phidu duge nhan, khong ghi nhan ting gi4 tri
khoan dau tu va doanh thu hoat ddng tai chinh,
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Céng ty C5 phin PAu tw vi Quin Iy Bit djng sin IDJ Bio cdo tai chinh riéng
$é 3 - G1. khu d6 thj Nam Thang Long, phudng Xuén La, quén Tay Ho, Nim tai chinh két thic ngay
thanh Phé Ha Noi, Vigt Nam 31/12/2022

Dy phong giam gia cdc khoan dau tu dugc 1ap vao thoi didm cubi nam cu thé nhu sau:

- Péi v6i chc khoan dAu tu chimg khoan kinh doanh: Can cir trich 18p dy phong 12 s& chénh léch giira gia gbc
ciia céic khoan dAu tur duoc hach toan trén sb ké toan 16n hon gié tri thj trudng cla ching tai thoi diém 1ap du
phong.

_ P& véi cac khoan diu tur vio cong ty con, cdng ty lién doanh lién két: Dy phong gidm gid dau tu duge 1ap khi
don vi nhan déu tu phat sinh 13, can cir vao Béo cdo tai chinh cia cng ty con, cong ty lién doanh, lién két tai
th&i didm trich 14p du phong.

_ P&i véi khoan diu tu ném gift 1au dai (khong phan loai la chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh hudng
déng ké d8i voi bén duge ddu tu: Néu khoan ddu tu vao cd phiéu niém yét hoge gid trj hop 1y clia khoan dau tu
dugc xac dinh tin cdy thi viée 1ap du phong dua trén gia tri thi truong ca cd phiéu; néu khoan dau tu khong
xéac dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi didém bao cdo thi viéc 1ap du phong ciin cir vao Béo cao tai chinh tai thoi
diém trich 1ap dy phong ctia bén dugc dau tu.

- Péi véi chc khoan diu tr ndm gitr dén ngay ddo han: Cin cir kha nang thu hdi dé I13p dy phong phai thu khé
doi theo quy dinh ctia phap luét.

2.6. Ciic khoin n¢ phii thu

Céc khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va
céc yéu td khéc theo nhu cdu quan Iy ctia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich I8p cho cac khoan: N phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng
kinh té. cac khé udc vay ng, cam két hgp ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung
kho ¢6 kha niing thu hdi. Trong d6, viée trich 1dp du phong ng phai thu qué han thanh toan dugc can cir vao thoi
gian tra no gbc theo hop ddng mua béan ban dAu, khong tinh dén viée gia han ng gitta céc bén va ng phai thu chua
dén han thanh todn nhung khéch no da lam vio tinh trang phé san hojic dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo
tron.

2.7. Hang ton kho
Hang tdn kho duge ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban dhu.

Sau ghi nhan ban ddu, tai thoi didm 14p Bdo céo tai chinh néu gié trj thuéin ¢6 thé thyc hién duge ciia hang tn
kho thap hon gid gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid tri thudn ¢ thé thyc hién duge.

Gia tri hang tdn kho duoc x4c dinh theo phuong phép gia dich danh.
Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc lap vao thoi didm cudi nam can ot theo sb chénh 1&ch gifra gia gbc clia
hang tdn kho 16n hon gia tri thuan c6 thé the hign dugc.

2.8. Tai san cb dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhdn ban dau theo gid gdc. Trong qua trinh sir dyng, tai san ¢b dinh hiru hinh,
tai san c6 dinh v hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon lily ké va gi4 trj con lai.

KhAu hao tai san cé dinh duge trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khAu hao duge uée tinh nhu
sau.
- Phuong tién van tai 06 nim
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Cf’ing ty C6 phén Piu tw va Quan Iy Bit déng sin IDJ Bio cdo tai chinh riéng
S$6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuin La, quin T4y HJ, Nam tai chinh két thiic ngay
thanh Pho Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022

2.9. Chi phi tri trwéc

Céc chi phi dd phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugc hach
todn vao chi phi tra trudc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viée tinh va phan b6 chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ ké todn dugc can ctr vao
tinh chat, mirc d¢ timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop 1y. Chi phi tra truée duge
phédn bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thang.

2.10. Cac khoiin ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duge theo di theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu tb
khac theo nhu ciu quén Iy ctia Cong ty.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, ting khé udc vay no va
ky han phai tra ciia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hgp vay, ng bf?mg ngoai té thi thuc hién theo doi chi
tiét theo nguyén té.

2.11. Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra cho hang hoéa dich vy da nhén duge tir ngudi ban hodc da dugc cung cdp cho ngudi mua
trong ky bdo cdo nhung thyc té chwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: Tién luong nghi phép, chi phi trong
thoi gian nglmg san xuét theo mua, vy, chi phi 13 tién vay phai tra... duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh ctia ky bao cao.

Viéce ghi nhédn cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duge thuc hién theo nguyén
tic phii hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sb
chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh l&ch giira s trich trudc va chi phi thuc & duge hoan nhap.

2.12. Vén chii s& hiru
Vén dAu tu cia chit s¢ hitu duge ghi nhén theo sb von thye gbp cuia chi s& hitu.
2.13. Doanh thu

Doanh thu ban bat dgng san

Doanh thu ban b4t dong san dugc ghi nhn khi dong thdi théa man cac diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao rdi ro va loi ich gén
lién v&i quyén s6 hitu bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi s hiru bt dong san hogic quyén kiém soat
bét ddng san;

- Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hojc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao djch béan bét dong san;

- Xdéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bt dong san.

Trudng hop ban hang héa bit dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hodc Céng ty hoan thién theo
yéu cdu ciia khich hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay tho cho khach hang.
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Céng ty C6 phin Diu tw va Quin Iy Bét dong sin IDJ Bio cio tai chinh riéng
S& 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quan Tdy Ho, Nim tai chinh két thic ngay
thanh Ph Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhuan duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhén khi thda mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C06 kha ning thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chéc chén.

€4 tirc, 101 nhuén duge chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhén ¢ tic hojic duge quyén nhén lgi nhuén
tir viéc gbp von.

Cb phiéu thuéng hay cb tire tra bing cb phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhép khi quyén dugc nhan ¢b phiéu
thudng hay cb tirc bing cb phiéu duge xac 14p, sb lugng cb phiéu thuong hay cd tirc bing cb phiéu nhan dugc
thuyet minh trén bao cdo tai chinh cé lién quan.

2.14. Gis vén hang bén

Gia von hang ban trong nam dugc ghi nhin phd hgp véi doanh thu phét sinh trong nim va dam bao tuén thi
nguyén téc than trong. Céc trudng hop hao hut vét tu hang héa vuet dinh mire, chi phi vugt dinh mirc binh
thudng, hang tdn kho bj mit mat sau khi da trir di phn trach nhiém cia tip thé, ca nhan c6 lién quan... dugc ghi
nhén day du, kip thdi vao gia vén hang ban trong nim.

2.15. Chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phf hogic céc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh;
Chi phi di vay vdn;

Céc khoan 18 do thanh 1y, chuyén nhuong chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén;
- Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh, dyr phong ton thit ddu tw vao don vi khac, khoan 16 phét sinh khi
ban ngoai t&, 10 ty gid héi dodi...

Céc khodn trén duoc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong nim, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.
2.16. Thué thu nhip doanh nghiép va Thué gia trj gia ting

Céng ty dugc dp dung mirc thué suft thué TNDN 1a 20% déi v6i cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhap
chiu thué TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

Cong ty &p dung mirc thué sudt thué GTGT la 10% dbi v6i hoat dong chuyén nhuqmg BAt dong san. Gia tinh thué
gid trj gia tang 13 gla chuyén nhugng bét dong san trtr (- ) gid dét duoe trir dé tinh thue gia tri gia tang Gia dat
duoc trir dé tinh thué gla tri gia tang 13 gia dét tai thoi diém nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét khong bao
gbm gié trj co so ha tAng.

2.17. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodc ¢ anh hudng dang ké déi vm bén kia

trong viée ra quyét dinh vé céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, cé quyen kiém soét Cong ty hodc chiu
su kiém sodt cua Cong ty, hodc cling chung sy kiém so4t v&i Cong ty, bao gdm cé cong ty me, cong ty con va
cong ty lién két;
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Cﬁng ty C6 phin Piu tu va Quiin ly Bét dong san IDJ
86 3 - G1, khu dé thi Nam Thing Long, phudng Xuén La, quan Tdy HO,
thanh Phé Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Nim tai chinh két thic ngay
31/12/2022

- Céc cé nhan tryc tiép hojic gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi voi
Cong ty, nhitng nhan sy quan 1y chi chdt cia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc c4
nhén nay;

- Céc doanh nghig¢p do céc ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tidp phin quan trong quyén biéu quyét hogic
c6 anh huéng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viée xem xét tirng méi quan hé ciia cac bén lién quan d& phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai
chinh riéng, Céng ty chti ¥ t6i ban chét ctia méi quan hé hon 14 hinh thirc phép ly ctia cic quan hé da.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mat 12.990.627 25.198.582
Tién giri ngdn hang 30.029.299.748  6.155.083.309
Céc khoan tuong duong tién 10.500.000.000  18.000.000.000
40.542.290.375  24.180.281.891

Tai ngdy 31/12/2022, cic khoin twong dwong tién 13 cdc khoan tién gui ¢6 ky han 2 thang cé tri gia
10.500.000.000 VND, dugc giri tai Ngan hang TMCP Bic A - CN Hang Déu - PGD sé 15, 1ai suit 6%/nam.

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Piu tw nim giir dén ngay ddo han

31/12/2022 01/01/2022
Gia gf}c Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
- Tién guri ¢6 ky han 52.450.000 - 50.000.000 -
52.450.000 - 50.000.000 -

Tai ngay 31/12/2022, tién g c6 ky 1a khoan tién giri ¢6 ky han 12 thang, duge giri tai ngdn hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong - CN S¢é giao dich - PGD Dong Ha N§i v6i 13i suét 5,5%/ndm.
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Cong ty C6 phin Diu tu va Quin Iy Bit dong san IDJ
863 - G1, khu d6 thj Nam Thang Long, phudng Xuén La, quin Tay H9,

thanh Phd Ha N¢i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay

31/12/2022

Pau tur viio cong ty con

Théng tin chi tiét vé céc cong ty con ctia Cong ty vao ngay 31/12/2022 nhu sau:

Tén cbng ty con Noi thanh lgpva Ty 18 lgi ich Ty1é quyén  Hoat dong kinh
hoat déng biéu quyét  doanh chinh
- Cong ty CO phan Xuat nhip khdu §§3.G1. khu 95% 95% Bén budn dd
IPT d6 thj Nam ding gia dinh
Théng Long,
phudng Xuin
La, quin Tay
H, thanh Phd
Ha Noi, Viét
Nam
5. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Dy phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
- Céng ty TNHH Thu phi ty dong 4.390.000 S - .
VETC
- Céc khoan tra trude ngudi ban khéac 27.500.000 - 23.091.544 -
31.890.000 - 23.091.544 -
6. PHAI THU VE CHO VAY
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han
- Poan Manh Ha 2.500.000.000 = = %
= Vi Dic Anh 700.000.000 - - =
- Tran Thi Khanh Ly 300.000.000 e . -
- Dinh B4 Long 50.000.000 - - -
- Hoang Ha Phan . - 350.000.000 -
3.550.000.000 - 350.000.000 -
. A - ~ a
b) Phii thu veé cho vay cdc bén lién i i 350.000.000 )

quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 27)

Théng tin chi tiét vé cAc khoin cho vay nhw sau:
La cac khoan cho vay ca nhan khong c6 tai sin dam bao c6 thoi han vay tir 3 théang dén 12 théng véi mic 14i suét

tir 5% dén 7%/nam.
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Cbng ty Cé phén Piu twr va Quin Iy Bit dgng sin IDJ
86 3 - G1, khu d6 thj Nam Théng Long, phudng Xuén La, quén Tay H),

Bio cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay

thanh Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
7. PHAI THU KHAC
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han
- Tam ing 129.295.600 - 44.312.007 -
- Ky cugc, ky quy E - 40.000.000.000 -
- Phai thu khéc Ong Tran Trong - - 26.689.000.000 .
Hiéu vé dit coc mua Bét ddng san
- Phai thu khac Ong Hoang Ha Phan - - 8.366.625.000 -
vé dit coc mua Bét dong san
- Phai thu d6i tuong khac 258.197.443 « . -
387.493.043 - 75.099.937.007 -
b) Dai han
- Ky cugce, ky quy 40.600.000 - - -
40.600.000 - - -
¢) Phéi thu khdc la ¢dc bén 222.178.113 - 75.136.186.207 -
lién quan
(Xemn thong tin chi tiét tai Thuyéf minh 27)
8. HANG TON KHO
31/12/2022 01/01/2022
Gid gbe Dy phong Gia gﬁc Dy phong
VND VND VND VND
- Hang hoa bét dong san 49.704.005.500 - - -
49.704.005.500 - - %

o
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Cong ty C6 phén Diu tur va Quin Iy Bit déng sin IDJ

S6 3 - G1, khu dé thj Nam Théng Long, phudng Xuén La, quén Tay Hb,

Bio cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay

thanh Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
9. TAISAN CO PINH HU'U HINH
Phuong tién vén .
tai, truyén dan Cong
VND VND
Nguyén gia
S6 du ddu nam 433.316.364 433.316.364
S6 du cubi nim 433.316.364 433.316.364
Gid trj hao mon liy ké
S6 dur dAu nam 14.172.086 14.172.086
- Khéu hao trong 72.219.396 72.219.396
S6 duw cudi nim 86.391.482 86.391.482
Gid trj con lai
Tai ngay diu nim 419.144.278 419.144.278
Tai ngay cudi nim 346.924.882 346.924.882
10. CHIPHi TRA TRUGC NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Céng cu dung cu xuft ding 16.991.174 19.832.389
- Chi phi thué van phong 44.444.444 27.096.774
- Chi phi tra truéc khéc chd phéan bd 19.272.500 8.554.839
80.708.118 55.484.002
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Cong ty Cb phin Piu tw va Quén Iy Bit dong sin IDJ
S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thing Long, phudng Xuén La. quén Tay Hb,

Bio cdo tai chinh riéng
Nim tai chinh két thic ngay

thanh Ph Ha Ni, Viét Nam 31/12/2022
12. CHI PHf PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Chi phi luong - 96.873.000
- Chi phi kiém to4n 50.000.000 40.000.000
50.000.000 136.873.000
13. PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Thu lao ban kiém soét 17.500.000 .
- Nhan ky qu¥, ky cugc ngén han 50.000.000 -
67.500.000 -
14. VON CHU SO HUU
a) Bang d6i chiéu bién dong von chii s¢' hiru
Vén diu tr Loi nhuédn
cha chii s& hitu  chua phéin phoi
VND VND
S6 du diu nim truée 60.000.000 (10.264.368) 49.735.632
Tang von trong nam trude 99.940.000.000 - 99.940.000.000
L4i trong nam trudc - 179.854.511 179.854.511
S6 du cudi nim trude 100.000.000.000 169.590.143  100.169.590.143
S6 du diu nim nay 100.000.000.000 169.590.143  100.169.590.143
Lai trong ndm nay - 31.049.951 31.049.951
S du cudi nim nay 100.000.000.000 200.640.094  100.200.640.094
b) Chi tiét von ddu tw ciia chii s& hiru
Cudi nim Ty 18 Diu nim Ty 18
VND % VND %
Ong Trén Trong Hiéu 18.592.000.000 18,59%  22.292.000.000 22,29%
Ong Hoang Ha Phan 4.259.000.000 426%  4.991.000.000 4,99%
Céng ty Cb phan Tép doan IDJ 2.263.000.000 2.26%  2.463.000.000 2,46%
Cb dong khéc 74.886.000.000 74.89%  70.254.000.000 70.26%
100.000.000.000 100%  100.000.000.000 100%
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Céng ty C6 phin Piu tw va Quin Iy Bit djng san IDJ

S6 3 - G1, khu db thi Nam Thing Long, phudng Xuan La, quan Ty Ho,

Bdo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay

thanh Phé Ha Nbi, Viét Nam 31/12/2022
¢) Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hiru va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhudn
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Vén diu tu cta chi sé hitu
- Vén gdp dau ndm 100.000.000.000  100.000.000.000
- Vén gép cudi nam 100.000.000.000  100.000.000.000
C4 tirc, 19 nhudn:
- Cé tire, loi nhudn phai tra dau nam - -
- C6 tikc, lgi nhugdin phai tra trong ndm - -
- C6 tie, lgi nhudn con phai tra cudi ndm - -
d) C6 phiéu
31/12/2022 01/01/2022
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lugng cb phiéu da phét hanh va gép vén day du 10.000.000 10.000.000
- C0 phiéu pho théng 10.000.000 10.000.000
S6 lwong cd phiéu duge mua lai . -
S lugng cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu ddai - -
Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 10.000
15. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
Doanh thu chuyén nhugng bt ddng san 11.100.575.819  12.660.000.000
11.100.575.819 _ 12.660.000.000
16. GIA VON HANG BAN
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Gid vbn chuyén nhuong Bt dong san 8.097.531.470 10.964.859.281
8.097.531.470  10.964.859.281
Trong do: Gid von d6i véi cac bén lién quan 7.890.014.000 -

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 27)
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Cong ty C6 phin PAu tu vi Quin Iy Bit dgng sin IDJ

S6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thang Long, phuong Xuan La, quin Tay Hd,

Bdo cdo tii chinh riéng
Ném tai chinh két thiic ngay

thanh Phd Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
17. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 1.304.887.004 184.664.277
1.304.887.004 184.664.277
Trong d6: Doanh thu hoat dong tai chinh dbi vé6i cac bén lién quan 21.920.274 95.260.274
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 27)
18. CHI PHI TAI CHINH
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
Dir phong giam gia chimg khoén kinh doanh va tén thét du tu 46.916.666 11.225.021
46.916.666 11.225.021
19. CHI PHi BAN HANG
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Chi phi dich vy mua ngoai 671.961.792 -
671.961.792 -
20. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi nhan céng 2.003.145.654 909.531.566
Chi phi dung cu, d6 dung 88.167.033 87.744.917
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 72.219.396 14.172.086
Thué, phi, va 18 phi 10.888.641 11.154.900
Chi phi dich vu mua ngoai 1.167.407.992 488.001.872
Chi phi khac bang tién 261.271.637 127.464.985

21. THU NHAP KHAC

Thué TNDN, thué GTGT ngudi mua tra thay
Thu nhép khac

3.603.100.353

1.638.070.326

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
94.832.640 =
1.226.941 -
96.059.581 =

He )



Cong ty C6 phin Piu tu va Quin ly Bit dong sén IDJ
S6 3 - G1. khu db thj Nam Thing Long, phudng Xuén La, quén Tay HO,

Bio céo tai chinh riéng
Niam tai chinh két thiic ngdy

thanh Phé Ha Nbi, Viét Nam 31/12/2022
22. CHI PHI KHAC

Nim 2022 Nam 2021

VND VND

Chi phi np phat hanh chinh 25.000.000 3.500.000
Chi phi khac 2.559.747 -

27.559.747 3.500.000
23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2022 Nim 2021

VND VND

Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh chinh
Tdng loi nhudn ké toan trudc thué TNDN 947.472.718 5.059.613
Céc khoén diéu chinh ting 62.559.747 8.766.043
- Chi phi khong hop 1é 62.559.747 8.766.043
Thu nhéap chju thué TNDN 1.010.032.465 13.825.656
Bi trir 18 ciia hoat dong kinh doanh bat dong san (893.020.342) -
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%) 23.402.425 2.765.131
Thué TNDN phii ngp cudi niim tir hoat dgng kinh doanh chinh 23.402.425 2.765.131
Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh bit djpng sin
Tbdng lgi nhuén ké toén tir hoat dong kinh doanh bét dong san (893.020.342) 221.950.036
Thu nhép chiu thué TNDN (893.020.342) 221.950.036
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) - 44.390.007
Thué TNDN phii nop cudi nim ciia HDKD bit dong sin " 44.390.007
Téng Chi phi thué TNDN hién hanh 23.402.425 47.155.138
Téng thué TNDN phai ngp cubi niim 23.402.425 47.155.138

24. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lai co ban trén ¢d phiéu khong trinh bay trén Béo cdo tai chinh nay cia Cong ty ma dugc trinh bay trén Bao céo
tai chinh hop nhét ctiia Cong ty theo huéng dan tai Chudn myc ké toan Viét Nam s 30 - Lai co ban trén cb phiéu.

A B B B Fenad 5B
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Céng ty C6 phin Diu tu va Quan Iy Bt dong san IDJ

S8 3 - G1. khu d thj Nam Thing Long, phudng Xuén La, quén Tay Ho,

Bio cdo ti chinh riéng
Nim tai chinh két thic ngay

thanh Phd Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
5. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2022 Nam 2021

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vét li¢u - e

Chi phi nhan cong 2.003.145.654 909.531.566

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 72.219.396 14.172.086

Chi phi dich vu mua ngoai 1.927.536.817 575.746.789

Chi phi khac bang tién 272.160.278 138.619.885

4.275.062.145  1.638.070.326

26. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay k&t thiic nam tai chinh doi héi phai dugc diéu chinh hay céng b

trén Béo cdo tai chinh riéng nay.

27. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch va mdi quan hé giita cic bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

M&bi quan hé

Cong ty Cb phin Déu tu sang tao méi NCI
Cong ty C& phin Phit trién d6 thj IDJ
Ong Tran Trong Hiéu

Ong Hoang Ha Phan

Ba Trin Thi Huyén

C6 cling ngudi dai dién Cang ty/ Cb dong
C6 ciing ngudi dai dién Cong ty/ C6 dong
Chu tich HDQT/ C4 déng 16n

Giam dbc/ Cb dong

Phé Giam dbc/ Co dong

Céng ty ¢6 céc giao dich phat sinh trong ndm va sé du tai ngay két thic ky ké toan nam véi cde bén lién quan

nhu sau:

Giao dich phat sinh trong nam:

Gié von bin hang

Ong Tran Trong Hiéu
Doanh thu tai chinh
Ong Hoang Ha Phan

Ong Tran Trong Hiéu
Tam irng

Ong Tran Trong Hiéu
Ong Hoang Ha Phan

Ba Trin Thi Huyén

Ho#an tmg

Ong Tran Trong Hiéu
Ong Hoang Ha Phan

Ba Tran Thj Huyén

Piit coc, ky quy, ky curgc
Ong Tran Trong Hiéu
Ong Hoang Ha Phan
Céng ty C& phin Pau tu sang tao méi NCI

26

Nim 2022 Nim 2021

VND VND
7.890.014.000 G

7.890.014.000 -

21.920.274 95.260.274

21.920.274 -

- 95.260.274

745.456.333  10.057.853.167
600.360.320  5.629.824.701

114.962.308  4.376.551.325
30.133.705 51.477.141

765.926.427 10.024.299.660

604.762.321 5.625.422.700

126.131.260  4.350.291.260

35.032.846 48.585.700

- 75.055.625.000

- 26.689.000.000

- 8.366.625.000

- 20.000.000.000
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Céng ty Cb phin Piu tw va Quin Iy Bit djng sin IDJ ‘
84 3 - G1. khu d6 thi Nam Thang Long, phudng Xuén La, quan Téy Ho,

Bio cdo tai chinh riéng
Nzm tai chinh két thuc ngay

thanh Phd Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022
Cong ty CO phan Phat trién do thj IDJ - 20.000.000.000
Thu hdi dit coc, k¥ qui 75.055.625.000 =
Cdng ty Cb phan Dau tu sang tao mdi NCI 20.000.000.000 -
Cong ty Cb phan Phat trién do thj IDJ 20.000.000.000 -
Ong Tran Trong Hiéu 26.689.000.000
Ong Hoang Ha Phan 8.366.625.000
Thanh toén tién bit djng sin 6.808.680.000 -
Ong Tran Trong Hiéu 6.808.680.000 -
Mua Bét dgng sin 41.302.367.000 -
f)ng Trin Trong Hiéu 32.935.742.000 -
Ong Hoang Ha Phan 8.366.625.000 &
Cho vay 2.900.000.000 350.000.000
Ong Hoang Ha Phan 2.900.000.000 350.000.000
Thu hdi cho vay 3.250.000.000 -
Ong Hoang Ha Phan 3.250.000.000 .
S du tai ngay két thic ky ké toan nam:

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Phii thu v& cho vay = 350.000.000
Ong Hoang Ha Phan - 350.000.000
Phai thu khic ngin han 222.178.113  75.136.186.207
Ong Trin Trong Hiéu 207.087.000  26.693.402.001
Ong Hoang Ha Phan 15.091.113  8.437.885.065
Ba Trén Thi Huyén - 4.899.141
Cong ty Cb phin Dau tu séng tao méi NCI - 20.000.000.000
Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi IDJ - 20.000.000.000
Giao dich véi cac bén lién quan khéc nhur sau:

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Thu nhép ciia thanh vién trong Ban Gidm déc va Hoi dong Quan tri 652.526.750 338.780.088
- Ong Hoang Ha Phan 267.878.750 165.354.167
- Ong Trdn Trong Hiéu 240.000.000 66.666.666
- Ba Trdn Thi Huyén 144.648.000 106.759.255

1




Cong ty C6 phin PAu tr va Quiin Iy Bit dfng san IDJ Béo cdo tai chinh riéng
$6 3 - G1, khu d6 thi Nam Thang Long, phudng Xuan La, quin T4y H, Ném tai chinh két thic ngay
thanh Phé Ha Noi, Viét Nam 31/12/2022

28. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 14 sb lidu trén B4o céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 da
duge Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Viét Nam kiém todn.

Mbt b chi tidu da duge phén loai lai cho phit hop dé so sanh véi s6 liéu ndm nay.

D4 trinh bay trén

béo cédo ndm
M sb Chénh l¢ch Phan logi lai trude
VND VND
a/ Bang cin d6i ké toan riéng
- Phai thu vé cho vay ngén han 135 350.000.000 350.000.000 -
- Phai thu khdc ngin han 136  (350.000.000) 75.099.937.007 75.449.937.007
- Thué va cac khoan khac phai thu 153 48.000.000 339.873.006 291.873.006
Nha nude
- Thué GTGT dugc khéu trir 152 (96.644.772) & 96.644.772
- Thué va cac khoan phai ndp Nha 313 143.355.228 220.864.418 77.509.190
nude
- Lgi nhuén sau thué chua phan phdi 421 (192.000.000) 169.590.143 361.590.143
b/ Béo cio két qua hoat djng kinh doanh riéng __
- Doanh thu ban hang va cung cp 01 (240.000.000)  12.660.000.000 12.900.000.00i 4,
- Chi phi thué thu nhip doanh 51 (48.000.000) 47.155.138 95.155.138
nghiép hién hanh )
b/ Bdo cdo luu chuyén tién t¢ riéng R
- Loi nhudn trude thué 01  (240.000.000) 227.009.649 467.009.649 /4
- Tang, giam cédc khoan phai thu 09 446.644.772 (75.121.020.851) (75.567.665.623}‘_'9}
- Ting, giam cac khoan phai tra (khéng 11 143.355.228 470.168.219 326.812.991

ké 1ai vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp)

- Tién chi cho vay, mua cac cong cu 23 (350.000.000)  (400.000.000) (50.000.000)
ng cta don vj khac

Ha Ngi, ngay 21 thang 03 ndm 2023

Ngudi l4p biéu K¢ todn trudéng -~
‘m N///
J
Vii Thi Huyén Ngé Thi Thanh Huyén
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