BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN PAU TU VA QUAN LY BAT PONG SAN IDJ

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
(d3 dugc kiém toén)
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Cong ty C6 phdn Piu tir va Quén Iy BAt dgng sin IDJ
Nha s6 04 16 DS, Khu d6 thj Nam Thaing Long, Phuong Phti Thuong, Quén Ty Hd, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dc Cong ty C6 ph&n Péu tr va Quén Iy Bét dong san IDJ (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo céo ciia
minh va Béo co tai chinh riéng clia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty C4 phin Pau tr va Quén Iy Bt ddng san IDJ dugc thanh l4p va hoat ddng theo Gxéy chirmg nhén ding ky doanh
nghiép Cong ty cd phén sé 0108035417 do S& Ké hoach va Pau tur thanh phé Ha Noi cép 14n ddu ngay 25 thang 10 nim
2017, déng ky thay d6i 14n thir ba ngay 26 théng 11 nim 2024.

Try s& chinh cia Céng ty tai nha sé 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thing Long, Phudng Phti Thugng, Quén T4y Hé, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Héi ddng Quén trj trong niim va tai ngay lap béo céo nay bao gdm:

Ong Trén Trong Hiéu Chi tich
Ong Hoang Ha Phan Thanh vién
Ba Nguyén Thj Tric Linh Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Gidm dbc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay lap béo céo ndy bao gdm:

Ong Hoang Ha Phan Gidm dbc
Ba Trén Thj Huyén Phé Giém dbc

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gbm:

Ba Duong Thij Thing Trudng ban
Ong Nguyén Thanh Son Thanh vién
Ba Nguyén Quynh Hoa Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém todn va Dinh gid ASCO da thuc hién kiém toén céc Béo céo tai chinh riéng cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Gidm dbc Céng ty chju trach nhiém v& viéc 14p Bdo céo tai chinh riéng phén 4nh trung thyc, hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cita Céng ty trong nim. Trong qué trinh lap Béo céo

tai chinh riéng, Ban Giam déc Cong ty cam két ¢ tudn thi cac yéu chu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi b ma Ban Giam ddc va Ban quan trj Cdng ty xéc dinh 12 cén thiét ¢ dam bao cho
viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hoic do nhdm 1n;

- Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Duara cac danh gia va dy dodn hgp ly va thén trong;

- Néu 3 cac chudn muc ké toén duoc 4p dung cé durrge tuén thii hay khong, c6 nhing ép dung sai léch trong yéu dén
mtrc cAn phai cong b va gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tun thii cic Chuéin myc ké toan Vigt Nam, Ché do Kk toéin

doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh;
- Lap c4c Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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Cong ty C6 phin Piu tir va Quén ly Bt dgng sin IDJ
Nha 58 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thing Long, Phudng Pha Thuong, Quan Tay Hb, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Ban Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké todn dugc luu giit dé phan 4nh tinh hinh 3 chinh cia Cong ty, v6i mirc
d6 trung thyc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng tuéin thi céc quy djnh hién hanh
cia Nha nuéc. Ddng thoi 6 trach nhiém trong vi¢c bao dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién cac bién phéap thich
hop dé ngin chiin, phét hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh 3 chinh ciia
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat déng kinh doanh va finh hinh luu chuyén tién t& cho nim ti chinh
ket thic cing ngay, phi hop v6i Chudn myc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thit cdc
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C6 d6ng, Hji ddng Quan trj va Ban Gidm dbc
Céng ty C phin Piu tw va Quén Iy Bt dong sin IDJ
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= Chiing t6i d4 kiém todn Béo c4o tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty C3 phin Phu tu va Quén ly B4t dong san IDJ
dugc Iap ngay 26 thang 03 ndm 2025, tir trang 6 dén trang 26, bao gdm: Bang can d6i ké toan riéng tai ngay 31 théng 12
n&m 2024, Béo céo két qua hogt dong kinh doanh riéng, Bdo c4o Iuu chuyén tién t¢ riéng cho nim tai chinh két thic
ciing ngdy va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.
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Tréch nhi¢m ciia Ban Gidm d6c )

Ban Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1@p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh riéng ciia Cong
ty theo Chufin myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
vigc 1dp va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Gism déc x4c dinh 14 cdn thiét
dé dam bao cho viée 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoiic nhdm 1n.

Tréach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m ciia chiing t6i 12 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cudc kiém todn. Ching t6i da

tién hanh kiém todn theo cic Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cdu chiing t6i tuén thi chudn

myc va céc quy dinh vé dao ditc ngh& nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dim bao hop Iy
— vé vie liéu Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Coéng viée kiém todn bao gdm thye hién céc thi tyc nhim thu thip cic bing chimg kidm toan v& cac sb lieu va thuyét
minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thii tyc kiém todn dugc lyra chon dyra trén xét doén cia kiém todn vién, bao gbm
dénh gid ri ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 14n ho¥c nham 14n. Khi thye hién dénh gid céc
rii ro ndy, kiém toén vién d& xem xét kiém so4t ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tyc kiém todn phit hop v6i tinh hinh thyc t, tuy nhién khong nhim muc
dich dua ra y kién v& higu qué clia kiém soét ngi bd clia Cong ty. Céng viée kiém todn ciing bao gdm dénh gié tinh thich
hop ciia c4c chinh séch ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y ciia céc udc tinh ké toén cita Ban Gidm déc cling nhu d4nh
gid viéc trinh bay tdng thé Bdo céo tai chinh riéng,

Chiing tbi tin twéng réing cdc bing chimg kidm todn ma chiing t6i da thu thép dugc 1a dy di va thich hgp 1am co sé cho
- ¥ kién kiém to4n ciia chung t6i.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cua ching t6i, Bdo céo tai chinh riéng dd phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phn DPAu tr va Quan ly Bét dong sén IDJ tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho n3m tai chinh két thic cing ngay, phi hgp véi Chudn myc

ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng.
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Vén @& cin nhin manh

Chiing t8i xin Iru ¥ ngudi doc béo cdo vé céc van d2 sau:

Nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 01 Ban Thuyét minh Béo céo tAi chinh, Cong ty da thong qua Nghj quyét Dai hdi
ddng cb dong bt thudmg v& giam vén diéu 18, thu hep quy mo kinh doanh fuy nhién khong anh huéng dén gié dinh hoat
dong lién tyc ciia Cong ty. Do d6, Béo cdo tai chinh 2024 ciia Cong ty vin dang 18p trén gia dinh Cong ty vin tiép tuc

hoat ddng lién tuc.

Vén d& cin nhin manh nay khong lam thay ddi y kién kiém toén néu trén ciia chiing toi.

Thay mit va dai di¢n
ENHH Hang Kiém tosn va Dinh gid ASCO

PH0 “pisgan Pinh Diing
Gidy chimg nhan déing ky hanh nghé kiém toén
sb: 4887-2024-149-1

Ha Néi, ngay 26 thdng 03 ndm 2025

Kiém to4n vién

Nguyén Dirc Manh
Gidy chimg nhn ding ky hanh nghé kiém toan
sb: 6142-2023-149-1
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Bdo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
Méu s6 BO1-DN

Cong ty CO phin Diu trr va Quin Iy Bit dfng sin IDJ
Nha sb 04 16 D5, Khu db thi Nam Thing Long, Phudng Pha Thugng,
Quén Téy Hd, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2024

Mi s6 TAI SAN Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND

100 A. TAISAN NGAN HAN 21.820.874.981 92.403.618.773
110 L Tién va cdc khoin twong dwong tién 3 2.566.247.442 37.021.795.446
111 1.Tién 1.316.247.442 - 23.371.795.446
112 2. Céic khoén tuong dwong tién 1.250.000.000 13.650.000.000
120 1L DAu twr tai chinh ngin han 4 59.107.822 55.334.750
123 1. Dau tr ndm giir dén ngay déo han 59.107.822 55.334.750
130 IIL Céc khodn phai thu ngéin han 392.377.205 7.098.861.756
132 1. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 5 26.918.272 17.267.000
135 2. Phai thu v& cho vay ngén han 6 100.000.000 6.970.000.000
136 3. Phai thu ngén han khac ) 265.458.933 111.594.756
140 IV. Hang tbn kho % 18.098.000.775 47.703.166.216
141 1. Hang tdn kho 18.098.000.775 47.703.166.216
150 V. Tai sin ngén han khéc 705.141.737 524.460.605
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 10 15.718.182 29.636.391
152 2. Thué GTGT dwgc khéu trir - 29.002.648
153 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuwéc 11 689.423.555 465.821.566
200 B. TAI SAN DAI HAN 5.888.490.008 5.962.303.591
210 I Céc khoin phii thu dai han 150.000 150.000
216 1. Phai thu dai han khac 7 150.000 150.000
220 IL T}u san ¢6 dinh 202.486.090 274.705.486
221 1. Tai sén ¢b dinh hiru hinh 9 202.486.090 274.705.486
222 - Nguyén gid 433.316.364 433.316.364
223 - @Gid trj hao mon lily K (230.830.274) (158.610.878)
250 V. PAu twr tai chinh dai han 4 5.685.853.918 5.687.448.105
251 1. Péu tu vao céng ty con 5.700.000.000 5.700.000.000
254 2. Dy phong déu twr.tai chinh dai han (14.146.082) (12.551.895)
270 TONG CONG TAI SAN 27.709.364.989 98.365.922.364
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Cong ty C6 phiin PAu tw va Quin ly Bit djng sin IDJ
Nha sb 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thang Long, Phudng Phi Thuong,
Quén T4y Hd, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cio tai chinh riéng

Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Mu sé BO1-DN

300

310
311
313
314
315
319

400

410

411
41la

421
421a
421b

440

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

(tiép theo)

Ma s6 NGUON VON Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
C.NQ PHAI TRA 160.337.936 100.259.733
I. No' ngén han 160.337.936 100.259.733
1. Phai tra ngudi bén ngén han - 1.637.756
2. Thué va cic khoan phai nop Nha nuéc 11 9.444.491 1.349.250
3. Phai trd nguoi lao dng 106.449.000 -
4, Chi phi phai tra ngén han 12 25.000.000 12.272.727
5. Phai tra ngén han khac 13 19.444.445 85.000.000
D. VON CHU SO HU'U 27.549.027.053 98.265.662.631
I. Vén chii sé hiru 14 27.549.027.053 98.265.662.631
1. Vén gép ciia chi sé hitu 30.000.000.000 100.000.000.000
- C6 phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 30.000.000.000 100.000.000.000
2. Lgi nhuan sau thué chua phén phéi (2.450.972.947) (1.734.337.369)
- LNST chua phdn phéi Ity ké dén cudi ndm trude (1.734.337.369) 200.640.094
- LNST chwa phdn phdi ndm nay - (716.635.578) (1.934.977.463)
TONG CONG NGUON VON 27.709.364.989 98.365.922.364

Ngudi 13p biéu K& todn trudng
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Ngb Thj Thanh Huyén

Ng6 Thj Thanh Huyén
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Cong ty Cb phiin PAu tw va Quan Iy Bit djng sin IDJ
Nha sé 04 16 D5, Khu d6 thi Nam Thing Long, Phudng Phii Thuong,

Quén T4y Hd, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng

Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

MAu sé B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Ndm 2024

Ma s§ CHI TIEU Thuyét Niim 2024 Niim 2023
minh VND VND

01 1.Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 15 31.655.317.600 2.376.000.000
02 1. Céc khoén gidm trir doanh thu - -
10 2. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cfp djch vy 31.655.317.600 2.376.000.000
11 3. Gia von hang bén 16 29.667.380.957 2.005.357.984
20 4. Lginhugn gfp vé bén hang va cung cip dich vu 1.987.936.643 370.642.016
21 5. Doanh thu hoat djng tai chinh 17 203.301.791 529.586.187
22 6. Chi phi tai chinh 18 2.840.762 (21.277.491)
23 - Trong dé: Chi phi lai vay 1.246.575 -
25 7. Chi phi ban hang 19 529.968.038 133.578.182
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 20 2.383.236.835 2.653.037.212
30 9. Lginhuin thuln tir hoat djng kinh doanh (724.807.201) (1.865.109.700)
31 10. Thu nhap khic 21 8.524.231 5
32 11, Chi phi khac 22 352.608 69.867.768
40 12. Loi nhufin khéc 8.171.623 (69.867.763)
50 13. Téng lgi nhufn ké todn truéc thué (716.635.578) (1.934.977.463)
51 13. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 23 - .
52 13. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai - .
60 14, Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p (716.635.578) (1.934.977.463)

Ngudi lp biéu Ké toéin trudmg
g ﬁﬂ/
~ il /!
Ng6 Thj Thanh Huyén Ngb Thj Thanh Huyén
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Cong ty Cb phin Piu tw va Quan Iy Bt dfng sin IDJ

Nha sb 04 16 D5, Khu d6 thi Nam Thing Long, Phuong Pht Thugng, Quén

Téy Hd, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

MAu sé B03-DN

Mi sé CHI TIEU

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12

14
15
20

23
24

27

30

32

33
34
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2024

(Theo phirong phdp gidn tiép)

minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trudce thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao tai san c6 dinh va bt dong san déu tu
- Céc khoan dy phong
- Lai/18 tir hoat dong déu tur
- Chi phi lai vay
3. Lgi nhugn tir hogt dgng kinh doanh treede
thay d@éi von lwu djng
- Ting/gidm cic khoan phai thu
- Ting/giam hang tén kho
- Tang/gidm cédc khodn phai tra
(khéng ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai np)
- Ting/giam chi phi tra trude
- Tang/giam chimg khoén kinh doanh
- Tién 1&i vay dd tra
- Thué thu nhap doanh nghiép d4 nfp
Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vj khéc
2. Tién thu héi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don

vi khéc

3. Tién thu lai cho vay, ¢b tic va lgi nhuén dugc chia
Luru chuyén tién thudn tir hogt djng diu tr

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién tra lai vén g6p cho céc chu s& hiru, mua lai cd

phiéu ciia doanh nghiép d phét hanh

2. Tién thu di vay

3. Tién trd ng gbc vay

Lzt chuyén tién thudn ti hogt dong tai chinh

Thuyét

Nam 2024 Niim 2023
VND VND
(716.635.578) (1.934.977.453)
72.219.396 72.219.396
1.594.187 (21.290.918)

" (203.301.791) (552.914.118)
1.246.575 %
(844.877.211) (2.436.963.103)
(318.505.501) 331.736.861
29.605.165.441 2.000.839.284
237.017.853 (576.318.955)
13.918.209 51.071.727

i 32.206.042

(1.121.917) .
(177.064.308) -
28.514.532.566 (597.428.144)
(3.773.072) (6.122.884.750)
6.870.000.000 2.700.000.000
163.692.502 499.817.965
7.029.919.430 (2.923.066.785)
(70.000.000.000) .

1.000.000.000
(1.000.000.000)
(70.000.000.000)

Pl i

B B ]

AN



Cong ty C6 phin Piu tw va Quin Iy Bt ddng san IDJ Bdo cdo tai chinh riéng
Nha sb 04 16 D5, Khu @6 thj Nam Thang Long, Phudng Phu Thurong, Quén Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
Téy Ho, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam Mau s6 B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2024
(Theo phiong phip gidn tiép)
Mi s6 CHI TIEU Thuyét Niim 2024 Nim 2023
minh YND VND
50 Luu chuyén tién thun trong nim (34.455.548.004) (3.520.494.929)
60 Tién va twong dwong tién ddu niim 37.021.795.446 40.542.290.375
70 Tién va twong dwong tién cubi nim 3 2.566.247.442 37.021.795.446
Ngudi 1ap biéu Ké todn truémng
A
Ngd Thj Thanh Huyén - Ngd Thj Thanh Huyén

10



Céng ty C6 phin Piu tw va Quin Iy Bit dong san IDJ B#o céo tai chinh riéng
Nha s6 04 16 DS, Khu d6 thi Nam Thing Long, Phudng Pht Thugng, Ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Quén T4y H§, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam M3u s6 B09-DN

21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndm 2024

. DPAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru vén

Cong ty C6 phan Déu tr va Quén 1y Bat dong san IDJ dugc thanh 1gp va hoat dong theo Giy chimg nhén ding ky
doanh nghi¢p Céng ty cd phin s6 0108035417 do S& Ké hoach va Déu tur thanh phé Ha Noi cp 14n dAu ngay 25
thang 10 nm 2017, déing ky thay ddi 1dn thir ba ngay 26 théang 11 nim 2024.

Tru s6 chinh ciia Cong ty tai nha sb 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thang Long, Phuong Phi Thuong, Quén Tay H),
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu 18 ciia Céng ty Ia 30.000.000.000 ddng, twong duong 3.000.000 cé phin, ménh gid mét cd phén 12
10.000 déng.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, téng s6 cén b nhén vién ciia Céng ty 12 06 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim
2023: 07 ngudi).

Linh vye kinh doanh
- Dau tu va kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ciia Cong ty la:
- Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung d4¢ thudc chii s& hitu, chu sit dung hodc di thus.

Chu ky sén xuft, kinh doanh thong thwomg
- Chu ky san xufit, kinh doanh thdng thudng ciia Céng ty dugc thyc hién trong thdi gian khéng qué 12 théng.

Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong niim tai chinh c6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh riéng

Trong n&m, Cong ty dé thue hién gidm vén didu 1§ bing hinh thirc hoan trd mét phén vén gép cho cac cb doéng theo
ty 16 s& hitu theo Nghi quyét Pai héi ddng cb dong bt thwong nim 2024 sé 02/2024/NQ-PHDCD ngiy
08/11/2024 va Nghj quyét Dai hdi ddng cb dong thudng nién nim 2024 sb 01/2024/NQ-DHDCD ngiy
26/06/2024; Nghj quyét HDQT s6 2012/2023/NQ-HDPQT ngay 20/12/2023. Theo d6, Céng ty di hoan thanh gidm
vén diéu 1¢ tir 100.000.000.000 ddng xubng 30.000.000.000 ddng. Viéc giam vén diéu 1¢ nay nim trong ké hoach
kinh doanh ciia Céng ty ¢ t6i da héa hiu qua hoat dong va Céng ty khéng c6 ¥ dinh dimg kinh doanh trong tuong
lai gin. Do d6, Bao c4o tai chinh nim 2024 vin durgc 14p trén gia dinh Céng ty vAn tiép tuc hoat déng lién tuc.

CAu tric-doanh nghiép

Théng tin v& c4c cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két cia Céng ty: Xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nam duong lich bét du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tidn té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

Y .
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2.2 . Chufin myc va Ché d) ké tosn 4p dung

2.3

2.4

25

Ché dp ké toan dp dung

Cong ty &p dung Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B{ Tai chinh va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh v& viéc sira dbi, bd sung mot sb
diéu ciia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da 4p dung c4c Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn mue do Nha nuée di ban
hanh. Cac Bdo cdo tai chinh riéng dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cta timg chuin myc, théng tu
huéng dén thyc hi¢n Chun myc va Ché d6 ké ton hién hanh dang ép dyng.

Co sé' 13p Béo cdo tai chinh riéng
Bdo cdo ti chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén tic gi4 gbe.

Nhitng ngudi sir dung cac Béo cdo tai chinh riéng nay nén doc céc Béo céo tai chinh riéng két hop véi cac Bao céo
t3i chinh hop nhét ciia Céng ty va céc Cong ty con cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 dé 6 du thdng tin
vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& ciia ca Cong ty.

Tién va cdc khoén twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

Céc khoan twong duong tién I céc khoan dau fir ngén han c6 thdi gian thu hdi khéng qué 03 théng ké tir ngay dau

tu, ¢6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cdc lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rui
ro trong chuyén d8i thanh tién.

. Cée khoén diu tw tai chinh

Cc khodn ddu tir ndm giit dén ngay ddo han bao gdm: Cac khoan tién givi ngén hang c6 ky han (bao gdm c céc
logi tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu d%i bén phat hanh bét budc phai mua lai tai thoi diém nhét dinh
trong tuong lai, cac khoan cho vay,... dugc nim gitt dén ngay ddo han véi muc dich thu l4i hang ky va cac khoéan
dau tu nim gitt dén ngay d4o han khéc.

Cdc khodn ddu tw vao cdc cong ty con, céng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dAu trén sé ké toan theo gid
gbc. Sau ghi nhdn ban diu, gid trj cia cac khoan dAu tir ny dugc x4c dinh theo gia gbe trir di dy phong gidm gia
khoan déu tu. : -

Cdc khodn ddu tir gép vén vao cdc don vi khdc bao gdm: cac khoan ddu tir vao cong cy vén cua don vj khéc
khong c6 quyén kiém soét, ddng kiém soédt hoic c6 anh hudng déng ké ddi véi bén dugc dAu tu. Gié tri ghi sb ban
dAu cia cac khoan ddu tu ndy dugc xdc dinh theo gid gbc. Sau ghi nhén ban du, gi4 tri cia cac khoan diu tu nay
dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong giam gid khoan diu tu.

Cb tirc nhn bing ¢6 phiéu chi thuc hién ghi nhdn s Iuong cd phiéu duogc nhan, khong giii nhan ting gid trj khoan
déu tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dy phong giam gia céc khoan diu tu duoc lap vao thoi diém cudi nim cu thé nhu sau:

- D6i voi cdc khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két: Dy phong giam gid ddu tu duoc lap
khi don vi nhén dAu tu phat sinh 18, ciin cir vio Bdo céo tai chinh ciia céng ty con, cong ty lién doanh, lién két
tai thoi diém trich 1gp dy phong,
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2.7

2.8
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- D0i voi khodn déu t ndm gift Idu dai (khong phan logi I chitng khodn kinh doanh) vi khong c6 dnh hiong
ddng ké doi véi bén duwge ddu tir: néu khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hodic gia tr hop 1y ciia khoan dau tw
dugc xac dinh tin cfy thi vigc 1dp dy phong dya trén gié trj thj trwong ciia cd phiéu; néu khoan ddu tw khong
xdc dinh dugc gia trj hop 1y tai thoi diém béo cdo thi viéc 14p dir phong cin cir vao béo céo tai chinh tai thoi
diém trich 14p dy phong ciia bén duge diu tu.

- DGi voi cdc khodn ddu tu ndm gif dén ngay ddo han: cin ctt kha ning thu hdi dé 1gp du phong phai thu khé
doi theo quy dinh ciia phép luét.

. Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo k)“r han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc
yéu td khéc theo nhu cdu quan 1y cia Céng ty. -

Dy phong ng phai thu khé ddi dugc trich I8p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh ton ghi trong hop ddng
kinh té, c4c khé uéc vay ng, cam két hop ddng hojc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé
c6 khé nang thu hdi. Trong d6, viée trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toén dugc cén cir vao thei gian
trd ng gbc theo hop déng mua bén ban ddu, khong tinh dén viéc gia han no gitta cic bén va ng phai thu chwa dén
han thanh toén nhung khéch ng d& 14m vao tinh trang ph4 sén hosic dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bé trén.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
trye tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dja diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban du. Sau ghi
nhén ban déu, tai thdi diém 1ap Béo céo tai chinh riéng néu gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc cia hang tdn kho
thap hon gid géc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gié tri thun c6 thé thyc hién duoc.

Gi trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép dich danh.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudmg Xuyén.

Dy phong gidm gia hang tbn kho dugc 18p vao thoi diém cui nam 12 s chénh léch giira gid gbe cia hang tdn kho
16n hon gid trj thudn c6 thé thyc hién dugc.

. Tai sén c6 djnh

Tii sén ¢b dinh hiru hinh dwoc ghi nhin ban d4u theo gi gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san cb dinh hitu hinh,
dwgc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luf ké va gia tri con lai.

Khéu hao tai san cd dijnh duge trich theo phwong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao dugc wéc tinh nhu sau:

- Phuong tién vén tai 06 nim

. Chi phi tra trudce

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuéit kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dwgc hach toan
vao chi phi tra trudc @ phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi trd truc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cin cir vao
tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé lyra chon phirong phép va tidu thirc phan bd hop Iy. Chi phi tra true dugc
phan bd dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap dudng thing,
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Nha sb 04 16 D5, Khu db thj Nam Thiing Long, Phudng Pha Thuong, Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024
Quén Téy Hb, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam M#u sé B09-DN
2.10 . Cic khoén ng phai tri

2.11 .

2.12 .

213 .

2.14 .

2.15.

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, logi nguyén té phai tré va céc yéu tb
khac theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa djch vy d3 nhén duoc tir nguéi ban hodc di dugce cung cép cho ngudi mua trong
nam bao cdo nhung thyc té chura chi tra va cdc khoan phai tra khdc nhu: tién luong nghi phép, chi phi trong thoi
gian ngimg san xuét theo mua, vy, chi phi 1ai tidn vay phai tra ... dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh
cta nim béo cdo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thyc hién theo nguyén
tic phit hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Céc khoén chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sb
chi phi thyc té phat sinh. S8 chénh 1§ch gitra sé trich truéc va chi phi thyc té duge hoan nhip.

Vén chii s& hitu

Vén dAu tur ciia chii s& hitu dugc ghi nhén theo sé vén thuc gép ciia chii s& hiru.
Doanh thu-

Doanh thu bdn bdt dong san

Doanh thu ban bét déng san dwgc ghi nhan khi ddng thdi thoa man céc didu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty d chuyén giao rii ro va lgi ich gén
1in vé&i quyén s& hiru bit ddng san cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitt quyén quén 1y bit dong san nhu ngudi sé hiru bt dong san hoic quyén kiém so4t
bét dbng séan;

- Doanh thu dugc xéc dinh twrong dbi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hodc s& thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudmg hop ban hang hoa bat dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hodic Céng ty hoan thién theo yéu

chu cia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y thé cho khéch hang.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 13i, tin ban quyén, cb tirc, lgi nhuéin dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi théa mén ddng thdi hai (2) didu kién sau: :

- C6 kha niing thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chiic chin,

Gi4 von hang ban

Gi4 vén hang bén trong nim duge ghi nhan phit hgp véi doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuén thu
nguyén téc thin trong. Cac trrdng hop hao hut vit tw hang hoa vuot dinh miic, chi phi vurgt dinh mirc binh thudmg,
hang tdn kho bj méat mét sau khi da trir di phén trach nhi¢m ciia tép thé, c4 nhéan c6 lién quan,... dugc ghi nhan ddy
di, kip thoi vao gia vbn hang bén trong nim.

Chi phi tai chinh

Céc khoén chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hojic c4c khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dAu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 18 do thanh Iy, chuyén nhugng ching khoén ngén han, chi phi giao djch ban chimg khoan;
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Bdo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

Mau sé B09-DN

- Du phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh, dyr phéng t8n thét ddu tir vao don vi khac
ban ngoai t¢, 13 ty gis héi dodi...

Céc khon trén dugc ghi nhan theo tdng sb phét sinh trong ném, khéng b trir v6i doanh thy hoat dong tai chinh.

, khoan 13 pht sinh khi

2.16 . Thué thu nhjp doanh nghigp

Chi phi thué TNDN hién hanh

duge xac dinh trén co s& thy nhdp chju thué trong nim va thué sust thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh,

Céng ty hién dang &p dung mitc thud sudt thué TNDN 13 20% déi vei céc hoat dong san xuét kinh doanh c6 thy
nhdp chju thué TNDN cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

2,17 . Céc bén lien quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hotic c6 anh huéng déng ké déi vei bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& céc chinh séch tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan ctia Céng ty bao gdm:

= Cdc doanh nghigp tryc tiép hay gién tiép qua mét hoic nhidy trung gian, ¢ quyén kidm soat Céng ty hoc chju
sir kiém soét cua Céng ty, hojic ciing chung syr kidm soat véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va
cdng ty lién két; )

- Céc cé nhan tryc tiép hojic gign tiép ndm quyn bidy quyét ciia Cong ty ma c6 anh hutng dang ké déi voi Cong
&, nhitng nhén sy quan 1y chii chét cia Céng ty, nhitg thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia céc c4 nhan ndy;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhan nay trén ném tryc tiép hojic gidn tiép phn quan trong quyén bidu quyét hose
¢d anh hudng dang ké téi céc doanh nghiép nay.

Trong vigc xem xét timg méi quan hg ciia céc bén lién quan dé phyc vu cho vigc Idp va trinh by Béo cdo tai chfnh
riéng, Cong ty chd ¥ t6i ban chét cia méi quan h¢ hon 12 hinh thirc phap Iy cita céc quan hé d6.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
ié 12.444.118 731.784.483
Tién miit
Tién a.: ngén hang khéng ky han 1.303.803.324 22.640.010.963
Céc kghoén twong dwong tién (i) 1.250.000.000 13.650.000.000

2.566.247.442

37.021.795.446

(i) Trong d6, cdc khoan twong dwong tidn 13 tidn giri.co ky han 1 thing o6 _gia tri taj ngayu?f;;fzou 1a
1.250.000.000 VND duge giri tai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong voi 14i suit 2,8% - 2,9%/nim.

4 . CACKHOAN PAU TU TAI CHINH

a) Piu tw ném giir dén ngay d4o han

31/12/2024 01/01/2024
Gié gbc Dy phong Gid goc Dy phong
VND VND VND VND
‘ - 55.334.750 -
i 59.107.822

Péu tu ngdn han ‘ | -

Tién giri ¢6 ky han 59.107.822 - 55.334.750
59.107.822 - 55.334.750 . -

i y i 1i tai TMCP Viét
Tai ngdy 31/12/2024, tién giri ¢6 ky han 1a khoan tién glri c6 ky han 12 thang, dugc giri tai Ngin hang

. . . A
Nam Thinh Vuong - CN S¢é giao djch - PGD Péng Ha N6i véi 1ai sudt 4,2%/nim.
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Céng ty Cb phin Piu tir va Quén Iy Bit déng sin IDJ
Nha s6 04 16 DS, Khu d6 thj Nam Thaing Long, Phudng Phti Thugng,
Quén T4y Ho, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

Bdo cdo tdi chinh riéng
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Méu s6 B09-DN

DAu tw vito cdng ty con
Théng tin chi tiét vé céc cong ty con cita Cong ty vio ngdy 31/12/2024 nhu sau:
Tén cong ty con Noi thanh lip Ty 18 Ty & Hoat dfng kinh
va hoat dong lgi ich quyén doanh chinh
biéu
quyét
Céng ty C6 phén Xuét nhap khu IPT 863 -G1,Khu 95% 95% Budn béan d6 dung
d6 thi Nam gia dinh
Thing Long, -
phudng Xuin
La, quén Tay
H3, thanh phé
Ha Néi, Viét
Nam
. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gid trj Dy phong Gi4 trj Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Nha Khoa 13.000.000 - 13.000.000 -
Vudn Ngoai Giao
Cong ty TNHH Thu phi tyr 418272 - 4.267.000 -
déng VETC
Céc khodn tra truée cho 13.500.000 - - -
ngudi ban ngén han khéc
26.918.272 - 17.267.000 -
. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gid trj Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Ong Poan Manh Ha - - 5.700.000.000 -
Ong Vii Birc Anh (1) 100.000.000 - 600.000.000 -
Ong Pham Quang Ha . - 300.000.000 =
Ba Trin Thj Khanh Ly - - 250.000.000 .
Ong Nguyén Vin Thai i 5 120.000.000 -
100.000.001_)_ - 6.970.000.000 -

Théng tin chi tiét vé cac khoan cho vay nhu sau:

L4 céc khoan cho vay c4 nhan khong c6 tai san ddm bao c6 thdi han vay tir 3 thang dén 12 thang véi mire 14i sudt

tr 7%/nam,

(1) Khoan vay dwgc 6ng Hoang Ha Phan - Gidm dbc Céng ty, bao lanh va cam két tra ng thay cho éng Vii Dirc
Anh theo théa thugn bao l&nh hgp ddng vay sb 712/2023/TTBLHPV ngay 01/12/2023.
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Cong ty C6 phéin Phu tw va Quin Iy Bit dong sin IDJ
Nha sb 04 16 DS, Khu d6 thj Nam Thiéing Long, Phudng Phu Thugng,
Quén T4y HJ, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Miu sé B09-DN

7

. PHAI THU KHAC

31/12/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngén han
Tam tmg 224.698.959 ’ 56.796.534 -
Phai thu khéc 40.759.974 . 54.798.222 -
265.458.933 - 111.594.756 -
b) Dai han
Ky cugce, ky quy 150.000 - 150.000 -
150.000 - 150.000 -
¢) Trong d6: Phai thu khac 161.471.028 " 30.625.660 .
Ia cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 26)
. HANG TON KHO
31/12/2024 01/01/2024
Gia trj Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Hang hoa bét dong san 18.098.000.775 - 47.703.166.216 .
18.098.000.775 e 47.703.166.216 3
. TAI SAN €O PINH HU'U HINH
Phuong tién vén Céng
tai, truyén din
VND VND
Nguyén gia
S6 du diu ndm 433.316.364 433.316.364
$6 du cudi nim 433.316.364 433.316.364
Gi# trj hao mon liy ké
S6 dur d4u nam 158.610.878 158.610.878
- Khiu hao trong nim 72.219.396 72.219.396
S6 dw cudi ndm 230.830.274 230.830.274
Gid tri con lai
Tai ngay d4u nim 274.705.486 274.705.486
Tai ngay cubi nim 202.486.090 202.486.090
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Cong ty Cb phin Piu tw va Quan Iy Bit djng sin IDJ
Nha s6 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thang Long, Phudng Pl Thugng,
Quén T4y H8, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Méu sé B09-DN

10 . CHI PH{ TRA TRUGC NGAN HAN

Chi phi thué viin phong
Cong cy, dung cu xuét ding
Chi phi tra trwde chd phin bd

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
13.000.000 13.000.000
2.718.182 15.136.391
- 1.500.000
15.718.182 . 29.636.391
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Cong ty Cb phén Piu tw v Quin Iy Bit dfng sin IDJ
Nha s6 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thiing Long, Phudmg Phii Thugng,

Quén Ty Hd, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

B#o cdo tai chinh riéng
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

M&u sé B09-DN

12

13

14

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phai tra khac

. PHAI TRA NGAN HAN.KHAC

Nhan ky qu¥, ky cuge ngén han
Thil lao Ban kiém so4t

VON CHU SO HUU

a) Bang dbi chiéu bién dong cita Von chii s& hiiu

S6 dw dhu nim trude
Ting vén trong nim trude
L& trong nim trude

S6 du cubdi nim truée

Ting von trong nim nay
Ld trong nim nay
Giam v6n trong nim nay

S6 dur cubi nim

b) Chi tiét vbn gép cia chii s& hitu

Ong Trdn Trong Hiéu

B4 Nguyén Thi Triic Linh

Ong Hoang Ha Phan

Céng ty Cb phan Tép doan IDJ
Céc cb ddng khéc

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
25.000.000 12.272.727
25.000.000 12.272.727
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- 50.000.000
19.444.445 35.000.000
19.444.445 85.000.000
Vén déu tu ciia Lgi nhugn Cong
CSH sau thué
chua phén phéi
VND VND VND
100.000.000.000 200.640.094 100.200.640.094
- (1.934.977.463) (1.934.977.463)
100.000.000.000  __ (1.734.337.369) 98.265.662.631
- (716.635.578) (716.635.578)
(70.000.000.000) . (70.000.000.000)
30.000.000.000 (2.450.972.947) 27.549.027.053
31/12/2024 Ty 1¢ 01/01/2024 Ty 18
VND % VND %
23.085.900.000 76,95 43.640.000.000 43,64
2.925.000.000 9,75 - -
213.000.000 0,71 210.000.000 0,21
846.900.000 2,82 2.823.000.000 2,82
2.929.200.000 9,76 53.327.000.000 53,33
30.000.000.000 100,00 100.000.000.000 100,00
—_ ]
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Cong ty C6 phin Diu tw va Quan Iy Bit djng san IDJ
Nha s6 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thing Long, Phuong Pha Thugng,
Quén Téy Hb, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Nim tai chinh két thic

ngiy 31/12/2024
M4au s6 B09-DN

15

16

17

¢) Céc giao dich vé von v6i cdc chit sé hiru va phan phéi cd tire, chia lgi nhugn

Vén dau tu ciia chi s hitu

- Vén gép diu nim

- Vén gbp ting trong nim
- Voén gép giam trong nim
- Vbén gép cudi nim

Cé tikc, lpi nhugn

- Cb tirc, lgi nhuén phai tra diu nim

- Cb tirc, 1gi nhudn phai tra trong nim

- Cb tire, lgi nhudn phai tra cudi nim

d) Cb phiéu

S0 lugng cd phiéu déng ky phat hanh

S6 lwgng cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy du

- C6 phiéu phé thong

S6 lwong cb phiéu dang lru hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Meénh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/c6 phiéu

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu chuyén nhuong bt dong sin

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vén chuyén nhwong bit dong san

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gri, tién cho vay
L4i ban cdc khoan déu tu
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Naim 2024 Niim 2023
VND VND
100.000.000.000 100.000.000.000
(70.000.000.000) .
30.000.000.000 100.000.000.000
31/12/2024 01/01/2024
3.000.000 10.000.000
3.000.000 10.000.000
3.000.000 10.000.000
3.000.000 10.000.000
3.000.000 10.000.000

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
31.655.317.600 2.376.000.000
31.655.317.600 2.376.000.000
Nam 2024 Naim 2023
VND VND
29.667.380.957 2.005.357.984
_ 29.667.380.957 2.005.357.984
Nam 2024 Nam 2023

VND VND
203.301.791 528.935.067

; 245.769

‘ 405.351

203.301.791 529.586.187
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Cong ty C0 phin DAu tw va Quén Iy Bit dpng sin IDJ
Nha 56 04 16 D5, Khu d6 thj Nam Thang Long, Phudng Phi Thuong,

Quén Tdy H, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Miu s6 B09-DN

18

19

20

21

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

Dy phong/hoan nhap giam gia chimg khoan kinh doanh va tn thét

dhu tur
Céc khoan ghi giam chi phi tai chinh

Trong d6: Chi phi hoat djng tai chinh tra cho cdc bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 26)

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cb djnh
Thué, phi v 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhdp tir thanh 1y cng cu dung cu
Céc khoan khac

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
1.246.575 -
1.594.187 (21.290.918)
» 13.427
2.840.762 __(21.277.491)
1.246.575 .
Naim 2024 Nam 2023
VND VND
516.808.842 133.578.182
13.159.196 -
529.968.038 133.578.182
Naim 2024 Niim 2023
VND VND
24.699.805 50.821.194
1.526.147.031 1.591.048.287
72.219.396 72.219.396
5.000.000 4.000.000
609.539.179 770.857.182
145.631.424 164.091.153
2.383.236.835 2.653.037.212
Nam 2024 Niam 2023
VND VND
8.280.556 .
243.675 5
8.524.231 5
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Céng ty C6 phin Piu tw va Quén Iy Bit djng sin IDJ
Nha s6 04 16 D5, Khu d6 thi Nam Thang Long, Phudng Phii Thugng,

Quén Tay HO, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
M4u sé B09-DN

22

23

24

25

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Thu nhap chju thué TNDN (909.444.575)

. CHI PHi KHAC
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
Céc khodn bi phat vi pham héanh chinh 239.141 20.266.442
Phat vi pham hop ddng . 40.000.000
Cac khoan khéc 113.467 - 601.326
352.608 69.867.768
. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké ton trude thué TNDN (716.635.578) (2.559.475)
C#4c khoan didu chinh ting 239.141 29.266.442
- Chi phi khong hgp I¢ 239.141 29.266.442
Thu nhép chju thué TNDN (716.396.437) 26.706.967
B trir 16 ciia hoat dong kinh doanh bét dong san (909.444.575) (1.932.417.988)
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suét 20%) - -
Thué TNDN tir hogt djng kinh doanh bt dpng sin :
Téng loi nhugn ké toan tir hoat ddng kinh doanh bit dong san (909.444.575) (1.932.417.988)

(1.932.417.988)

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suft 20%) : i

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia HDKD bit dong sin 5

Téng chi phf thué TNDN hién hanh -

Téng thué TNDN phii ndp cudi nim -

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lai co ban trén c6 phiéu khong trinh bay trén B4o céo tai chinh nay ctia Céng ty ma dugc trinh bay trén Bao céo
tai chinh hop nhét ciia Cong ty theo huéng dén tai Chuéin myc ké toan Viét Nam s6 30 - Lai co ban trén cb phiéu.

Nim 2024

Ném 2023

VND VND

Chi phi nhén céng 1.526.147.031 1.591.048.287
Chi phi khiu hao tai san c6 dinh 72.219.396 72.219.396
Chi phi dich vu mua ngoai 1.151.047.826 955.256.558
Chi phi khéc bing tidn 163.790.620 168.091.153
2.913.204.873 2.786.615.394
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Céng ty C6 phin Pu tw va Quan ly Bt dong san IDJ
Nha sé 04 16 D5, Khu do thi Nam Th#ng Long, Phirong Phii Thuong,

Quén Téy Hd, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng

Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Méu sé B09-DN

26

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va mdi quan hé giita cdc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Mdi quan hé

- Cong ty C4 phin Du tu sang tao méi NCI
- Cong ty Cd phén Phat trién db thi IDJ

- Ong Trin Trong Hiéu

- Ong Hoang Ha Phan

- Ba Tran Thj Huyén

- Ba Nguyén Thj Tric Linh

C6 cing ngudi dai dién Cong ty/ cb déng
C6 cing ngudi dai dién Cong ty/ Cd dong

Chu tich HDQT/ C4 ddng lém

Giam dbc/ Co dong

Phé Gidm dbc/ C dong
Thanh vién HDQT/ C6 dong

Céng ty c6 céc giao dich phat sinh trong nam va sb dur tai ngay két thiic ky ké todn nam véi céc bén lién quan nhur

sau.

Giao djch phét sinh trong nadm:

Tam irng
- Ong Trén Trong Hiéu

- Ong Hoang Ha Phan
- Ba Trin Thj Huyén
Hoan tng

- Ong Trdn Trong Hiéu

- Ong Hoang Ha Phan
- Ba Trén Thj Huyén

Thanh toén tién thué viin phong
- Ba Nguyén Thj Tric Linh

Mua dich vu
- Ong Trin Trong Hiéu

Cho vay
- Ong Trén Trong Hiéu

Thu hdi cho vay
- Ong Trin Trong Hiéu

MJi quan hg Nzm 2024 Nzm 2023

VND VND

35.505.526.355 1.608.360.864

Chu tich HPQT/ Cb 35.326.491.655 1.552.272.000
déng lon

Giam déc/ C dong 62.355.000 12,930.864

Phé Giam dbc/ C 116.679.700 43.158.000

dong

35.365.898.487 1.601.608.817

Cha tich HPQT/ Cé 35.320.964.000 1.552.272.000
dong lén

Giam dbc/ C4 dbng 15.377.584 23.389.720

Phé Gidm dbc/ C8 dong 29.556.903 25.947.097

72.000.000 144.000.000

Thanh vién HDQT/ 72.000.000 144.000.000
Cé dong

120.000.000 120.000.000

Chii tich HPQT/ cb 120.000.000 120.000.000
dong 16n

1.000.000.000 .

Chii tich HPQT/ Cb 1.000.000.000 -
dbng lén

1.000.000.000 -

Chu tich HDQT/ Cé .1.000.000.000 .
dbng 1én
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Céng ty C8 phiin PAu tw va Quin Iy Bit djng sin IDJ
Nha sé 04 16 D5, Khu d6 thi Nam Théing Long, Phudng Phi Thugng,

B4o cdo tai chinh riéng
Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Quén T4y Hd, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam M4u s8 B09-DN
Chi tri vén gop 61.009.100.000 -
- Ong Trén Trong Hiéu Chu tich HDQT/ C 53.687.100.000 -

dong 16n
- BaNguyén Thij Tric Linh Thanh vién HPQT/ 6.825.000.000 -
Cb dong
- Ong Hoang Ha Phan Giam dbc/ Cb dong 497.000.000 2
S6 dur tai ngay két thiic ky ké toan nim:
T Mbi quan hé 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phai thu ngén han khic 161.471.028 30.625.660
- Ong Trén Trong Hiéu Chii tich HDQT/ Cb 5.527.655 -
dong l6n "4
- Ong Hoang Ha Phan Giém dbc/ C8 dong 51.609.673 8.681.257
- Ba Trén Thj Huyén Phé Gidm dbc/ Co 104.333.700 21.944.403
ddng
Giao dich véi cac bén li€n quan khédc nhur sau:
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Thu nhép cia thanh vién trong Ban Giam dbc va Hoi ddng Quan trj 678.275.000 639.115.250
- Ong Hoang Ha Phan 268.675.000 245.761.750
- Ong Trin Trong Hiéu 253.675.000 239.778.500
- Ba Trdn Thj Huyén 155.925.000 153.575.000
27 . SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sb lidu trén Béo céo tai chinh riéng cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da

dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Pinh gid ASCO kiém toan.

Ngudi 1ap biéu
M

Ngé Thj Thanh Huyén

Ké todn truéng

/ﬁr/

Ngé Thj Thanh Huyén
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